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AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)

Madrid, 1 de agosto de 2019

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en
la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (“ATOM” o
la “Sociedad”) pone en su conocimiento el siguiente:

Hecho Relevante

e Estados Financieros intermedios consolidados de ATOM vy sociedades dependientes
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30-06-2019 con el informe de
revision limitada del auditor.

e Balance de ATOM a 30 de junio de 2019 y cuenta de pérdidas y ganancias de ATOM
correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, que no han
ido objeto de auditoria ni revisién limitada por el auditor.

Atentamente,

D. Ifligo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracién
Atom Hoteles SOCIMI S.A.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision limitada de estados financieros
intermedios consolidados al 30 de junio de 2019
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

A los accionistas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A.:

Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (en adelante Sociedad dominante) y sociedades dependientes (en adelante el
Grupo), que comprenden el balance consolidado al 30 de junio de 2019, y la correspondiente cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de
flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada, relativos al periodo intermedio de seis meses
terminado en dicha fecha. Los administradores de la sociedad dominante son responsables de la
preparacion y presentaciéon razonable de estos estados financieros intermedios consolidados de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios
consolidados basada en nuestra revisién limitada.

Alecance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410 “Revision de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de preguntas,
principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor al de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener seguridad de que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que podrian haberse identificado en
una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtn asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel de la situacion financiera de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes al 30 de
junio de 2019, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de la Direccion en relacion con la publicacién del informe

financiero semestral requerido por la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil sobre “Informacién

a suministrar por empresas en expansién y SOCIMI incorporadas a negociacién en el Mercado Alternativo
”»
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2019
(Expresado en Euros)

ACTIVO SHIECL] 30/06/2019* - 31/12/2018
memoria
Inmovilizado material 81.967 105.778
Inversiones inmobiliarias 4 486.311.545 443.041.390
Terrenos 177.502.425 165.826.283
Construcciones 308.220.273 277.215.107
Construcciones en curso 588.847
Inversiones financieras a largo plazo 6 2.108.943 1.022.798
Total Activo No Corriente 488.502.455 444.169.966
Existencias 219.852 21.496
Anticipos a proveedores 219.852 21.496
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5.195.561 4,230.840
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 2.650.781 1.477.544
Deudores varios 6 36.933 68.521
Activos por impuesto corriente 12 331.750 40
Otros créditos con las Administraciones Publicas 12 2.176.097 2.684.735
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 253 -
Inversiones financieras a corto plazo 6 - 216.960
Otros activos financieros : 216.960
Periodificaciones a corto plazo 198.944 393.512
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 20.736.324 31.451.802
Total Activo Corriente 26.350.934 36.314.610
TOTAL ACTIVO 514.853.389 480.484.576

* No auditado

Las Notas 1 a 23 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros

Intermedios Consolidados.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2019

(Expresado en Euros)

Notas de la

PATRIMONIO NETO Y PASIVO R 30/06/2019* 31/12/2018
FONDOS PROPIOS 243.490.882 247.740.438
Capital 8 24.837.500 24.837.500
Prima de emision 8 218.041.618 222.997.500
Reservas 8 (2.713.010) {1.067.700)
Resultado del periodo atribuible a la Sociedad Dominante 9 3.324.774 973.138
SOCIOS EXTERNOS 10 3.751.747 3.629.093
Total Patrimonio Neto 247.242.629 251.369.531
Deudas a largo plazo 11 251.270.664 221.175.700
Deudas con entidades de crédito 247.531.574 217.848.759
Otros pasivos financieros 3.739.090 3.326.941
Total Pasivo No Corriente 251.270.664 221.175.700
Deudas a corto plazo 11 12.644.586 4.877.101
Deudas con entidades de crédito 4.031.894 3.134.360
Derivados 2.979.160 1.701.438
Otros pasivos financieros 5.633.532 41.303
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.695.510 3.027.059
Proveedores 11 92.147 76.088
Acreedores varios 11 1.843.102 1.031.975
Pasivos por impuesto corriente 12 158.847 81.421
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 12 1.601.414 1.837.575
Periodificaciones a corto plazo - 35.185
Total Pasivo Corriente 16.340.096 7.939.345
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 514.853.389 480.484.576

* No auditado

Las Notas 1 a 23 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros

Intermedios Consolidados.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019
(Expresada en Euros)

Notas de la
memoria 30/06/2019* 30/06/2018**
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 13 15.713.292 9.727.959
Prestaciones de servicios 16.713.292 9.727.959
Aprovisionamientos - (9.756)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles - (9.756)
Otros ingresos de explotacién 13 - 104.649
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente - 104.649
Gastos de personal 13 (20.546) (11.140)
Sueldos, salarios y asimilados (15.618) (9.822)
Cargas sociales (4.928) (1.318)
Otros gastos de explotacién 13 (3.743.750) (2.660.146)
Servicios exteriores (2.409.655) (1.802.164)
Tributos (1.334.095) (887.129)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales - 29.147
Otros gastos de gestion corriente - -
Amortizacion del inmovilizado 4,13 (3.606.405) (1.978.357)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras - 14.719
Deterioro y resultado enajenaciones del inmovilizado - 878.788
Resultados por enajenaciones y otras 13 - 878.788
Otros resultados 27.951 422.713
RESULTADO DE EXPLOTACION d 8.370.542 6.489.429
Ingresos financieros 3.112 19.735
De valores negociables y otros instrumentos financieros 14 3.112 19.735
Gastos financieros (4.837.486) (3.090.725)
Por deudas con terceros 14 (4.837.486) (3.090.725)
Deterioro y resultado por enajenacién de instrumentos financieros - {403.096)
Resultados por enajenaciones y otras 14 - (403.096)
RESULTADO FINANCIERO (4.834.374) (3.474.086)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2 +19+20+21) ) 3.536.168 3.015.343
Impuestos sobre beneficios 12 (88.740) (2.431.059)
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 3.447.428 584.284
RESULTADO CONSOLIDADO DEL PERIODO 3.447.428 584.284
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante 3.324.774 334.392
Resultado atribuido a socios externos 10 122.654 249.892

* No auditado
** No auditado ni revisado

Las Notas 1 a 23 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros
Intermedios Consolidados.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019
(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS INTERMEDIOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

Notas de [a )
Euros memoria 30/06/2019*  30/06/2018**
RESULTADO CONSOLIDADO DEL PERIODO 3.447.428 584.284
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO 3.447.428 584.284
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CONSOLIDADA
TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 3.447.428 584.284
Total de ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad Dominante 3.324.774 334.392
Total de ingresos y gastos atribuidos a Socios Externos 122.654 249.892

* No auditado
** No auditado ni revisado

Las Notas 1 a 23 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros
Intermedios Consolidados.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019
(Expresado en Euros)

30/06/2019* 30/06/2018**

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del periodo antes de impuestos 3.536.168 3.015.343
2. Ajustes del resultado 8.412.828 4.107.076
a) Amortizacion de inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado (+) 3.606.405 1.978.357
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) - (29.147)
d) Imputacién de subvenciones (-) - (14.719)
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) - (878.788)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-) - 403.096
g) Ingresos financieros (-) (3.112) (19.735)
h) Gastos financieros (+) 4.837.486 3.090.725
i) Otros resultados (+/-) (27.951) (422.713)
3. Cambios en el capital corriente (853.068) (3.359.302)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (1.163.077) (2.825.160)
c) Otros activos corrientes (+/-) 439.479 (2.432.784)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 668.451 3.250.646
e) Otros pasivos corrientes (+/-) (35.185) 86.610
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) (762.736) (1.438.614)
4. Otros flujos de efectiva de las actividades de explotacién (2.854.852) (3.070.990)
a) Pagos de intereses (-) (2.857.964) (3.090.725)
c) Cobros de intereses (+) 3.112 19.735
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTAGION (1+2+3+4) 8.241.076 692.127
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (46.853.002) (345.219.448)
c¢) Inmovilizado material (16.205) (281.293)
d) Inversiones inmobiliarias (46.836.544) (344.938.155)
e) Ofros activos financieros (253) -
7. Cobros por desinversiones (+) - 4.459.459
f) Inversiones inmobiliarias - 4.459.459
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (6+7) (46.853.002) (340.759.989)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (139.280) 250.010.413
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) - 245.356.650
d) Socios externos - 3.279.057
e) Otros (139.280) 1.374.706
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 35.470.778 118.133.788
a) Emision (+) 43.553.348 118.133.788
2. Deudas con entidades de crédito (+) 37.961.119 118.097.760
4. Otras (+) 5.592.229 36.028
b) Devolucion (-) (8.082.570) -
2. Deudas con entidades de crédito (-) (8.082.570)
11. Pagos por dividendos y remuneracién de otros instrumentos de PN (7.435.050) -
a) Dividendos (-) (7.435.050) -
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (9+10+11) 27.896.448 368.144.201
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+/-C+/- D) (10.715.478) 28.076.339
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 31.451.802 -
Efectivo o equivalentes al final del periodo 20.736.324 28.076.339

* No auditado

** No auditado ni revisado

Las Notas 1 a 23 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros
Intermedios Consolidados.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Expresada en Euros)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL
a) Sociedad Dominante

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad Dominante”) se constituys el 5 de enero de 2018,
es una Sociedad Andnima domiciliada en el Paseo del Club Deportivo n®1, Edificio 11, Parque
Empresarial La Finca, de Pozuelo de Alarcon (Madrid).

La Sociedad Dominante junto con sus sociedades dependientes forman el Grupo Atom Hoteles
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes (en adelante el Grupo). Con fecha 7 de febrero de 2018 y 22
de marzo de 2018 la Sociedad Dominante adquirié las sociedades dependientes detalladas en la Nota
1.b), por lo tanto, el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018 fue el primero en el que existia grupo
de sociedades y la Sociedad estaba obligada a presentar Cuentas Anuales Consolidadas.

Régimen de SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad
Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmaobiliario (SOCIMI), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Expresada en Euros)

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular Cuentas Anuales
Consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de a Ley que lo regula.

La Sociedad es dominante del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes,
y como tal los requisitos de inversion establecidos se calcularan sobre las cifras que figuran en
los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo del Grupo deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de las sociedades del grupo
antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impasitivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por el Grupo,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

¢} En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afnos desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4y 5:

e Art. 4. Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion.

¢ El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Solo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el egjercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del réegimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la
fecha de la opcién por aplicar dicho regimen.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB
(Mercado Alternativo Bursatil), cumpliendo con la normativa vigente, beneficiandose del régimen fiscal
“SOCIMI™.
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El incumplimiento de tales condiciones supondra que la Sociedad Dominante pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad
Dominante estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre
la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté
de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses
de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

La Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes (conjuntamente "el Grupo") tienen como objeto
social:

a) El arrendamiento, adquisicion y transmision, por cualquier titulo o causa de inmuebles urbanos,
incluidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento financiero o leasing y
cualesquiera otras actividades reservadas por ley a sociedades especiales.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucion de Inversién Colectiva.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad
en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

La Sociedad Dominante ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacién del ejercicio social
gue por norma general coincide con el afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmaobiliario, especificamente en la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Los negocios de la
Sociedad dominante y sus sociedades dependientes se extienden Unicamente al territorio espafiol.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo ésta, por lo
tanto, su moneda funcional.

Todos los importes incluidos en esta memoria consolidada estan reflejados en Euros salvo que se
especifique expresamente lo contrario.

Atom Hoteles SOCIMI, S.A., forma parte, como Sociedad Dominante, de un grupo de sociedades en
los términos previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.
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b) Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propésito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios
economicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o
convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al
Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

De conformidad con los criterios del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas, a continuacion, se detalla
la informacidn relacionada con las distintas sociedades que componen el Grupo a 30 de junio de 2019,
asi como el método aplicado para su consolidacion:

30/06/2019
Sociedades Pais Qbjeto  Fecha de adquisicion/ B Auditada
—_— — Social constitucién Participacion —— — —
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (1) Espafia (3) 22 de marzo de 2018 100,00% Si (%)
New Sanom Iberia, S.L.U. (2) Espafia (4) 28 de setiembre de 2018 100,00% No
Valmy Management, S.L. Esparia (5) 7 de febrero de 2018 60,00% (8) No

(*) Auditada por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

(1) Con fecha 14 de mayo de 2018, el Socio Unico de la Sociedad Dominante decidié la aprobacion del
proyecto de fusion de sociedades gemelas y transfronteriza ya que las sociedades absorbidas estaban
participadas al 100% por el mismo socio. Con fecha 21 de junio de 2018, se eleva ante notario la escritura
de fusién mediante la modalidad de absorcién de las siguientes compariias. Asi:

e Por un lado Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (Antigua Atom Hotel Estacién Granada, S.L.U.) absorbe
las siguientes companfias: Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U, Arvel S.a.r.l, Ibson Investments,
S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U., Blue Star Investments, S.L.U., Gondar Investments, S.L.U.,
Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton Management, S.L.U.,
Ralston Management, S.L.U., Baltos Management, S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y
Norton Management S.L.U., las cuales dependian al 100% de forma indirecta de Atom Hoteles
SOCIMI S.A.

e Por otro lado, New Sanom, S.L.U. absorbe la siguiente compafia: Amble S.arl, Baffy
Management S.L y Bukasa Gestién S.L. Esta ultima estaba participada al 100% por New Sanom,
S.L.U.

Ver mas detalles de estas operaciones en la Nota 22,

(2) Con fecha 3 de agosto de 2018, El Socio Unico de la Sociedad Dominante decidié la aprobacion del
proyecto de escision de la sociedad Valmy Management, S.L.U. a favor de New Sanom Iberia S.L.U.
(de nueva creacion).

Con fecha 28 de septiembre de 2018 se ha otorgado escritura de escicidn parcial financiera (New
Sanom, S.L.U.) y constitucién simultanea de una Sociedad Limitada beneficiaria de la escision parcial
financiera (New Sanom lberia, S.L.U.), inscrita en el Registro Mercantil el 18 de diciembre de 2018.
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En virtud de este acuerdo, el drgano de administracion de la sociedad New Sanom, S.L.U. (sociedad
escindida), escindira de su patrimonio social, mediante el traspaso en bloque por sucesién universal,
los bienes y derechos, activos y pasivos, afectos a la cartera de valores representativa del 60% del
capital social de Valmy Management, S.L. a la Sociedad de nueva creacién denominada New Sanom
Iberia, S.L.U. (sociedad beneficiaria).

Como consecuencia de lo anterior, la sociedad beneficiaria se constituyd con un capital social de 3.000
euros y sus participaciones sociales han sido integramente suscritas por Atom Hoteles SOCIMI, S A.

(3) El objeto social de la sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U., sociedad constituida el 1 de junio de
1998, es la compraventa, arrendamiento no financiero y explotacién de hoteles y demas
establecimientos de hosteleria, restauracién y demas servicios de alojamiento.

(4) El objeto social de la sociedad New Sanom |beria, S.L..U., sociedad constituida el 28 de septiembre
de 2018, es la compraventa, arrendamiento no financiero y explotacién de hoteles y demas
establecimientos de hosteleria, restauracién y demas servicios de alojamiento.

(5) El objeto social de la sociedad Valmy Management, S.L., sociedad constituida el 4 de mayo de 2016,
es el siguiente:

» Arrendamiento, adquisicion y transmision, por cualquier titulo o causa de inmuebles urbanos o
rusticos, incluidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento
financiero o leasing y cualesquiera otras actividades reservadas por ley a sociedades
especiales.

o |a adquisicidn, explotacién, arrendamiento no financiero y enajenacién de toda clase de
inmuebles rasticos y urbanos, asi como de urbanizaciones ya efectuadas.

e La promocién inmobiliaria.
(6) Sociedad participada por New Sanom lberia, S.L.U.

El domicilio social de todas las sociedades del Grupo es Pasec del Club Deportivo, 1, Edificio 11,
Parque Empresarial La Finca, en Pozuelo de Alarcon (Madrid), al igual que la Sociedad Dominante.

Tanto las Cuentas Anuales individuales como las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad
Dominante son auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Todas las Sociedades dependientes del Grupo se consolidan por el método de Integracion Global.

Ninguna de las Sociedades indicadas cotiza en Bolsa.
Ninguna de las sociedades dependientes esta clasificada como mantenida para la venta.

Ninguna de las sociedades dependientes esta sometida a restricciones significativas en su capacidad
para transmitir fondos a la Sociedad Dominante en forma de dividendos en efectivo o para devolver
préstamos.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidacidn por no tener
un interés significativo para expresar la imagen fiel del grupo.

Las sociedades dependientes tienen el mismo gjercicio econdmico que la Sociedad Dominante.
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31/12/2018

. . Objeto  Fecha de adquisicién/ % .
Sociedades Pais Social  constitucién Participacion Buditads
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Espafia M 22 de marzo de 2018 100,00% Si (%)
New Sanom, S.L.U. Espafa (2) 7 de febrero de 2018 100,00% No
New Sanom lberia, S.L.U. Espafia (1) 28 de setiembre de 2018 100,00% No
Valmy Management, S.L. Espafia (1) 7 de febrero de 2018 60,00% No

(*) Auditada por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Con fecha 27 de noviembre de 2018, el Socio Unico de Atom Hoteles Iberia, S.L.U. decidié la
aprobacidn del proyecto de fusion por absorcién de la sociedad “gemela” New Sanom S.L.U.,
sociedad directamente participada al 100% por Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Esta fusion se inscribio en
el Registro Mercantil el 8 de mayo de 2019.

(1) Vease el objeto social en esta misma nota mas arriba.

(2) El objeto social de la sociedad New Sanom, S.L.U., sociedad constituida el 22 de septiembre de
2015, es el siguiente:

e Compraventa, arrendamiento no financiero y explotacion de hoteles y demas establecimientos
de hosteleria, restauracién y demas servicios de alojamiento.

e La prestacion de toda clase de servicios de administracion, gestidn y explotacion de empresas.

o La administracion, gestion y explotacién de dichas acciones, participaciones sociales o cuotas
de participacion, asi como la enajenacion, venta, permuta o realizacion de cualquier otro acto
juridico que impligue el ejercido de los derechos incorporados a dichas partes o cuotas sociales.
La prestacion de toda clase de servicios de administracién, gestion y explotacion de empresas.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a l[as situaciones
contempladas en el Art. 2 del RD 1159/2010, por el que se aprueban las normas para la formulacion
de Cuentas Anuales consolidadas (NOFCAC), que se indican a continuacion:

1) Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a 1a mayoria de los
miembros del 6rgano de administracion.

¢) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
organo de administracidn, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano de administracién de
la sociedad dominada sean miembros del 6rgano de administracion o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por ésta.
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2) Cuando una Sociedad Dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea 0 ho posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya explicitado el poder de
direccion (entidades de proposito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de la entidad, o
tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacién y financieras de la misma.

Adquisiciones de activos

Con fecha 7 de febrero de 2018, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad
luxemburguesa Arvel S.a.r.l.,, constituida el 30 de agosto de 2013. Esta sociedad no cotizaba en Bolsa
y era |a cabecera de un subgrupo de las siguientes sociedades espafiolas participadas al 100%: Ibson
Investments, S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U., Blue Star Investments, S.L.U., Gondar Investments,
S.L.U., Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton Management, S.L.U.,
Ralston Management, S.L.U., Baltos Management, S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y Norton
Management S.L.U..

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de adquisicion.

Contraprestacion Euros
Efectivo pagado 169.281.744
Préstamos con accionistas adquiridos (99.200.942)
Total contraprestacién 70.080.802

Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasivos asumidos

Inversiones inmobiliarias 249.785.035
Inmovilizado material 170.994
Participaciones en otras empresas 10.496
Otros activos no corrientes 75.000
Activos por impuesto diferido 2.280.203
Existencias 12.279
Clientes 2.200.792
Otros activos corrientes 164.153
Gastos anticipados 1.454.201

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 273.039
Préstamos con accionistas (110.687.483)
Deudas con entidades de crédito (70.494.286)
Qtros pasivos financieros (2.477.596)
Proveedores (2.686.025)
Total activas netos identificables 70.080.802

A la fecha de adquisicién, Arvel S.a.r.|. también era propietaria del 99,97% del capital de 3 sociedades
sin actividad (Lakewood Management, S.L., Dunston Management, S.L. y Grover Management, S.L.),
que fueron disueltas y liquidadas durante el ejercicio 2018.

Adicionalmente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmobiliarias,
las cuales han sido desglosadas en la Nota 5.a).
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Con fecha 7 de febrero de 2018, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad
luxemburguesa Amble, S.a.r. |, constituida el 26 de abril de 2016. Esta sociedad no cotizaba en Bolsa
y era la cabecera de un subgrupo de las siguientes sociedades espafiolas: New Sanom, S.L.U. (100%),
Baffy Management S.L. (60%) y Bukasa Gestion S.L. (100%).

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacion en la fecha de adquisicion.

Contraprestacion Euros
Efectivo pagado 15.862.956
Préstamos con accionistas adquiridos (4.600.000)
Total contraprestacion - 11.262.956

Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasivos asumidos

Inversiones inmobiliarias 72.451.402
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5.341.001
Clientes 72.864
Activos por impuesto diferido 21.760
Otros activos corrientes 46.837
Préstamos con accionistas (23.009.903)
Socios externos (3.371.338)
Deudas con entidades de crédito (39.724.802)
Otros pasivos financieros (232.792)
Proveedores (332.073)
Total activos netos identificables 11.262.956

Adicionalmente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmobiliarias,
las cuales han sido desglosadas en la Nota 5.a).
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Con fecha 22 de marzo de 2018, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad espafiola
Atom Hoteles Iberia, S.L.U., constituida el 1 de junio de 1998. Esta Sociedad no cotizaba en Bolsa.

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacion en la fecha de adquisicién.

Contraprestacion Euros
Efectivo pagado 3.091.966
Total contraprestacién 3.091.966

Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasivos asumidos

Inversiones inmobiliarias 4.221.560
Activos por impuesto diferido 20.307
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 43.830
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 28.268
Periodificaciones a corto plazo 2.609
Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes 358
Deudas a largo plazo 1.000
Pasivos por impuesto diferido (43.008)
Deudas a corto plazo (1.071.578)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (81.195)
Periodificaciones a corto plazo (30.185)
Total activos netos identificables 3.091.966

Adicionalmente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmobiliarias,
las cuales han sido desglosadas en la Nota 5.a).

Con fecha 22 de marzo de 2018, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad espafiola
Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U., constituida el 20 de abril de 1998. Esta Sociedad no cotizaba en
Bolsa.

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de adquisicién.

Contraprestacion Euros
Efectivo pagado 1.584.121
Total contraprestacion 1.584.121

lmporte's' feconbcidos_de activos identificableé édquiridos Y pasivos asumidos

Inversiones inmobiliarias 3.348.237
Inversiones financieras a largo plazo 302
Activos por impuesto diferido 98.425
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 70
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 31.934
Periodificaciones a corto plazo 11.307
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 918
Deudas a largo plazo (1.682.624)
Pasivos por impuesto diferido (43.601)
Deudas a corto plazo (150.971)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (29.876)
Total activos netos identificables 1.584.121

Adicionalmente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmobiliarias,
las cuales han sido desglosadas en la Nota 5.a).

15



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Expresada en Euros)

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados han sido formulados por los Administradores de la
Sociedad Dominante para su sometimiento a la aprobacién de la Junta General de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros Intermedios Consolidados estan expresadas en euros,
salvo que se indique lo contrario.

a) Imagen fiel

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados se han preparado a partir de los registros contables
de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes.

Estos Estados Financieros Intermedios Consolidados se han formulado por los administradores de la
Sociedad Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacioén financiera aplicable al Grupo,
con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del
Grupo consolidado, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos
de efectivo consolidado:

e (Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

¢ Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
establecidas en el Real Decreto 1159/2010, por el que se aprueban las normas para la
formulacion de Cuentas Anuales consolidadas, y el Real Decreto 602/20186, de 2 de diciembre,
por el que se modifican el Plan General de Contabilidad y las Normas de Formulaciéon de
Cuentas Anuales Consoclidadas.

¢« Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

=« Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

o LalLey 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacién a la informacion a desglosar en
la memoria consolidada.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado otros principios contables no obligatorios para mostrar la imagen fiel del patrimonio
consolidado, de la situacidn financiera consolidada y los resultados consolidados del Grupo.
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¢) Principio de empresa en funcionamiento

El Grupo ha aplicado, entre otros, el principio de empresa en funcionamiento. En el periodo terminado
el 30 de junio de 2019, el Grupo presenta un fondo de maniobra positivo de 10.010.838 euros.

d) Principios de consolidacion

Los principios de consolidacién aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1159/2010, por el
que se aprueban las normas de formulacidn de Cuentas Anuales Consolidadas, en la Norma de
Registro y Valoracion 192 sobre Combinaciones de Negocios, aprobada en el Real Decreto 1514/2007
y modificada posteriormente a través del Real Decreto 1159/2010, y en el Real Decreto 602/2016, de
2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad y las Normas de Formulacién
de Cuentas Anuales Consolidadas.

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados se han elaborado mediante [a aplicacion del
método de integracion global para la totalidad de las sociedades incluidas en el perimetro de
consolidacion.

Dependientes son todas las entidades, cualquiera que sea su forma juridica y domicilio social, sobre
las que la Sociedad Dominante ejerza o pueda ejercer, directa o indirectamente, el control, entendiendo
éste como el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacién de una entidad con Ia finalidad
de obtener beneficios econémicos de sus actividades. A la hora de evaluar si la Sociedad Dominante
controla otra entidad se consideran los siguientes criterios: posee la mayoria de los derechos de voto,
tiene la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del érgano de administracion,
puede disponer, en virtud de acuerdos celebrados con terceros, de la mayoria de los derechos de voto.

Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la Sociedad
Dominante, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Para contabilizar la adquisicion de dependientes se utiliza el método de adquisicién, que requiere
identificar la empresa adquirente, determinar la fecha de adquisicién, cuantificar el coste, reconocer y
valorar los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos; y determinar el importe del fondo
de comercio o de la diferencia negativa.

El coste de adquisicion es el valor razonable de los activos entregados, de los pasivos incurridos o
asumidos y de los instrumentos de patrimonio emitidos por la adquirente (cuando el valor razonable del
negocio adquirido sea mas fiable, se utilizara éste para estimar el valor razonable de la contrapartida
entregada), mas el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente (independientemente de
su probabilidad de que pueda valorarse con fiabilidad).

Los activos, pasivos, ingresos y gastos de las sociedades dependientes se incorporan en los Estados
Financieros Intermedios Consolidos aplicando el método de integracion global, cuya aplicacion consiste
en la incorporacién al balance, a la cuenta de pérdidas y ganancias, al estado de cambios en el
patrimonio neto y al estado de flujos de efectivo de |la sociedad obligada a consolidar, de todos los
activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las Cuentas Anuales de las
sociedades del grupo, una vez realizadas las homogeneizaciones previas y las eliminaciones gque
resulten pertinentes, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo Il del Real Decreto 1159/2010, en
particular:

1. Los valores contables de las participaciones en el capital de las dependientes se compensan, en

la fecha de adquisicion, con la parte proporcional que dichos valores representan en relacién con
el valor razonable de los activos adquiridos y pasivos asumidos.

-
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2. La diferencia entre el valor contable de la participacion en la sociedad dependiente y el valor
atribuible a dicha participacién del valor razonable de los activos adquiridos y pasivos asumidos
se reconoce, en caso de ser positiva, como fondo de comercio de consolidacién. En el supuesto
excepcional de que sea negativa, como ingreso del ejercicio en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada o en el supuesto de que existan obligaciones y/o pasivos como consecuencia de
dicha combinacién como pasivo.

3. Los elementos del activo y del pasivo de las sociedades del grupo se incorporan al balance
consolidado, con las mismas valoraciones con que figuran en los respectivos balances de dichas
sociedades, excepto los activos adquiridos y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion que se
incorporan al balance consolidado sobre la base de su valor razonable a la fecha de adquisicion,
una vez consideradas las amortizaciones y deterioros producidos desde dicha fecha.

4. Los ingresos y gastos de las sociedades dependientes se incorporan a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados adjuntos.

5. Se eliminan los débitos y créditos entre sociedades comprendidas en la consolidacién, los
ingresos y los gastos relativos a las transacciones entre dichas sociedades, y los resultados
generados a consecuencia de tales transacciones, que no se hayan realizado frente a terceros.
Con objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los
Estados Financieros Intermedios consolidadas adjuntos, se han aplicado, a todas las sociedades
incluidas en el perimetro de consolidacion y en todos los aspectos significativos, los principios y
normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

En las combinaciones de negocios realizadas por etapas (aquellas en las que la empresa adquirente
obtiene el control de la adquirida mediante varias transacciones independientes realizadas en fechas
diferentes), el fondo de comercio o diferencia negativa se obtendra por diferencia entre el coste de la
combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier inversién
previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos identificables adquiridos
menos el de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se
reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si con anterioridad, la inversién en la participada se
hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracidén pendientes de ser imputados al
resultado del ejercicio se transferiran a la cuenta de pérdidas y ganancias.

En los casos aplicables, los resultados de las operaciones de sociedades adquiridas o enajenadas se
han incluido desde o hasta la fecha de adquisicidn o enajenacion, segun corresponda.

A 30 de junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, las sociedades dependientes no poseian
participaciones en el capital de la Sociedad Dominante.

La informacién financiera y los cierres contables de las sociedades dependientes utilizadas en el
proceso de consolidacién son, en todos los casos, los correspondientes al periodo terminado el 30 de
junio de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de junio de 2018.
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e) Aspectos criticos de valoracion e incertidumbre. Estimaciones y juicios contables.

En la preparacién de los Estados Financieros Intermedios Consolidados, los Administradores han
realizado estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos
y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre
la base de la mejor informacion disponible al cierre del periodo. Sin embargo, dada la incertidumbre
inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los
proximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del periodo, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

Valoracién de activos financieros

El Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante
la realizacion de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello se
procede a la determinacidn del valor recuperable de los citados activos.

El célculo de valores razonables puede implicar la determinacién de fiujos de efectivo futuros y la
asuncion de hipétesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como las tasas de
descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
la experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias que rodean la actividad desarrollada por el Grupo.

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro,
especialmente de las inversiones inmobiliarias.

Vidas dtiles de las inversiones inmobiliarias

El Grupo determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion para las
inversiones inmobiliarias. La vida util de las inversiones inmobiliarias se estima en relacion con el
periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econémicos y
considerando su valor residual. EI Grupo revisa en cada cierre la vida util de las inversiones
inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se
contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible deterioro.
Para determinar este valor recuperable los Administradores estiman los flujos de efectivo futuros
esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utilizan
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo. Los fiujos de
efectivo futuros dependen de que se cumplan los presupuestos de los préximos cinco ejercicios,
mientras que las tasas de descuento dependen del tipo de interés y de la prima de riesgo asociada a
cada unidad generadora de efectivo.
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Régimen de SOCIMI

Adicionalmente la Sociedad Dominante y la filial Atom Hoteles Iberia, S.L.U.,estan acogidas al régimen
establecido en la Ley 11/2008, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el cumplimiento
de determinados requisitos estas sociedades estan sometidas a un tipo impositivo en relacion al
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los administradores de la Sociedad Dominante realizan una
monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar
las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacién de los administradores es
que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar
ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

f) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del Balance Consolidado, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Consolidada, del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado y del Estado de Flujos de
Efectivo Consolidado, algunas partidas de estos Estados Financieros Intermedios Consolidados se
presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de
la memoria consolidada.

g) Cambios en estimaciones contables

Durante el periodo no se han producido cambios en las estimaciones contables.

h) Comparacién de la informacion

Tal como se describe en la Nota 1, la Sociedad Dominante se ha constituido el 5 de enero de 2018.

La informacién contenida en los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados hace
referencia al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2019.

La informacidn contenida en los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados se
presenta de forma comparativa con las cifras a 31 de diciembre de 2018 para las partidas del balance
y @ 30 de junio de 2018 para las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en
el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo.

i) Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicién de SOCIM!I a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio en la forma siguiente:

a) EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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b) Almenos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
gjercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribucion
no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que las
sociedades del Grupo no tributaban por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

c) Almenos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
gjercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder
del 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.

NOTA 3. CRITERIOS CONTABLES

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados en la elaboracion de estos Estados
Financieros Intermedios Consolidados son los siguientes:

3.1. DEPENDIENTES
a) Adquisicién de control

Las adquisiciones por parte de la Sociedad Dominante (u otra Sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacién contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.
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Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales
u otros profesionales gue intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan como gastos a
medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacion los gastos generados
internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativa de la participacion en el capital de la Sociedad adquirida se reconoce como un fondo de
comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién de
negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

b) Adquisicion de control por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencia
entre el coste de la combinacidén de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicién de
cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos
identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos. Cualquier beneficio o pérdida que surja
como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en que se obtiene el control de la
participacion previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracién
pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

c) Método de consolidacién

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de los Estados Financieros
Intermedios de las sociedades del Grupo se incorporan a los Estados Financieros Intermedios
Consolidados del Grupo por el método de integracién global.

Este método requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacion temporal. Los Estados Financieros Intermedios Consolidados se establecen
en la misma fecha y periodo que las Cuentas Anuales de |a sociedad obligada a consolidar.

2. Homogeneizacién valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de los Estados Financieros Intermedios de las sociedades del Grupo se han
valorado siguiendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas
partidas de ingresos o gastos que se hubiera valorado segun criterios no uniformes respecto a
los aplicados en consolidacién se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
los Unicos efectos de la consolidacion.

3. Agregacién. Las diferentes partidas de los Estados Financieros Intermedios Individuales
previamente homogeneizadas se agregan segln su naturaleza.
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4. Eliminacién inversién-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los instrumentos
de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad
dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la
mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la
base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente. En
consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicién que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas
de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los
socios externos se inscribe en la partida de “Socios externos”.

5. Participacion de socios externos. La valoracién de los socios externos se realiza en funcién de
su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez incorporados
los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacidén no se atribuye a los socios
externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una sociedad
dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye a
aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados
producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros
ajenos al Grupo.

d) Modificacion de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
modificacién de la participacion de la Sociedad Dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en los Estados Financieros Intermedios Consolidados,
como una operacion con titulos de patrimonio propio, aplicAndose las reglas siguientes:

a) No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco
el de otros activos y pasivos reconocidos;

b) El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacién, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participaciéon
se reduce;

¢) Se agjustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones
y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
sociedades del Grupo;

d) La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se mostrara en
funcidn del porcentaje de participacién que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacién en el
fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacién que
se ha producido;

e) El ajuste necesario resultante de los puntos a), b) y c) anteriores se contabilizaré en reservas.
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e) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a) Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en las Cuentas
Anuales individuales;

b) Sila sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida y se
aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

c) La participacién en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después de
la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de acuerdo
con los criterios aplicables a los activos financieros considerando como valoracién inicial el
valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro;

d) Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en
el ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de perdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2. INMOVILIZADO MATERIAL

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en |a fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan
mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para
su capitalizacién.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente del mismo, la
estimacion inicial de! valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al
registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida 0til y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material, con
independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se identifican como un
componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la incorporacion del mismo al
patrimonio de la empresa y se amortizan durante el periodo que media hasta la siguiente gran
reparacion.

\
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La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida dtil estimada.

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Afos de vida util

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 afios

En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los valores residuales, las vidas (tiles y los métodos de
amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

3.3. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance consolidado de los presentes Estados Financieros
Intermedios Consolidados recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que
se mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado 0 ambos.

Los hoteles que se encuentran arrendados a terceros se clasifican como inversiones inmobiliarias. Las
inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado material.
La amortizacién se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicién de los activos
menaos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida Util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion. Las
dotaciones anuales en concepto de amortizaciéon de las inversiones inmobiliarias se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados consolidada en funcion de los afios de vida util estimada, como
promedio de los diferentes elementos que lo integran, tal como se indica a continuacion:

Afos de vida util

B&B Granada 33 aflos
Resto construcciones 40 anos

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida Util y el método de
amortizacion de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que
se tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacién de la inversién inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja
futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, o su vida Util, se adeudan en las
cuentas de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se
incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos de la
inversién inmobiliaria que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para estar en condiciones
de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Al cierre del egjercicio el Grupo evalla si existen indicios de que alguna inversién inmobiliaria pueda
estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones
valorativas que procedan. La asignacién del citado deterioro, asi como su reversion se efectla
conforme lo indicado al respecto en las normas de registro y valoracion incluidas en el Plan General de
Contabilidad vigente. Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguientes del
inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.
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3.4. DETERIORO DE VALOR DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS

Al menos al cierre del gjercicio, el Grupo evalla si existen indicios de que algun activo no corriente o,
en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron
dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversién del deterioro tiene
como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro de valor.

3.5. ACTIVOS FINANCIEROS
Clasificacion
Se componen basicamente de:

1) Los activos financieros originados por el depodsito de las fianzas recibidas de los arrendamientos
operativos. Siguiendo la normativa en vigor, parte de estas fianzas se depositan en el organismo
auténomo correspondiente (IVIMA) y los correspondientes a otras Comunidades Auténomas, de esta
forma se clasifica en el pasivo a largo y corto plazo del balance consolidado las fianzas recibidas de los
arrendatarios y en el activo a largo y corto plazo las fianzas depositadas en los organismos
correspondientes. El valor por lo que dichos activos y pasivos son registrados no difiere
significativamente de su valor razonable.

2) El saldo con clientes derivado de la linealizacion de las rentas en funcion de lo estipulado en los
diferentes contratos de arrendamiento.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, se valoran inicial y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicion de la inversion se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracién posterior

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los
préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras a largo y corto plazo” y “Deudores
K)merciales y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado.
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Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante, [o anterior, los creditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del gjercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance del Grupo cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero, éste
se da de baja cuando no se retiene el control. Si el Grupo mantiene el control del activo, continta
reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo cedido, es
decir, por su implicacién continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cuaiquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y ei valor en libros dei
activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente
en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero y forma
parte del resultado del gjercicio en que se produce.

El Grupo no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones de
factoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de venta
mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que el Grupo retiene financiaciones
subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas esperadas. En
estos casos, el Grupo reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicidn se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el
derecho a recibirlos.

3.6. DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de los activos financieros se corrige por el Grupo con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

A\
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Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las cuentas
a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su reconocimiento
inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo estimados futuros.

El Grupo considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda para
los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamentalmente a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien
la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un retraso
en su cobro. Para los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, el Grupo considera como activos
dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a mas de seis meses para las que no existe
seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado un concurso de acreedores.

La reversién del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y tiene
como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro de valor.

Instrumentos de patrimonio

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorado cuando
después de su reconocimiento inicial ocurre un evento o una combinacion de ellos que suponga que
no se va a poder recuperar su valor en libros debido a un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable. En el caso de instrumentos de patrimonio valorados al coste, por no poder
determinarse con fiabilidad su valor razonable incluidos en las categorias de “Activos financieros
disponibles para la venta”, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre su valor en libros
y el importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion, no siendo posible revertir la correccion valorativa reconocida en
ejercicios anteriores.

3.7. PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacion y valoracién

Débitos vy partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico del Grupo y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconhocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. EI método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes
depende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo
de cobertura. En este sentido cabe mencionar que el Grupo tiene contratado instrumentos financieros
derivados para cubrir flujos futuros ante variaciones del tipo de interés de la deuda financiera, que no
califica de cobertura contable, por lo que las variaciones de valor razonable se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Cancelacion
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que éstos
tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion
sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado de
baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccidn atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo coste amortizado del
pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en
libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los fiujos de efectivo a pagar segun las
nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes
cuando el prestamista es el mismo que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo
del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10% del valor
actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero original, actualizados ambos
al tipo de interés efectivo del pasivo original.

3.8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses
0 Menos.

En el estado de flujos de efectivo consolidado, el cual ha sido elaborado utilizando el método indirecto,
se utilizan las siguientes expresiones:

« Flujos de efectivo; entrada o salida de dinero en efectivo y equivalentes de efectivo.

« Actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades ordinarias del Grupo, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o financiacién.

o Actividades de inversion: pagos y cobros que tienen su origen en adquisiciones y
enajenaciones de activos no corrientes.
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¢ Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado se incluyen como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo del Grupo.

3.9. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacion inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Régimen SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por la Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcién de este
régimen para la Sociedad Dominante sera el 5 de enero de 2018.

Con fecha 28 de septiembre de 2018, New Sanom, S.L.U. y Atom Hoteles Iberia, S.L.U., comunicaron
a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién
adoptada por su socio Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de
adopcidn de este régimen para la Sociedad Dominante sera el 7 de febrero de 2018 y 22 de marzo de
2018 respectivamente.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anoénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), las entidades que opten por la aplicacion
del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo.

Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos Ii, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara a partir del 5 de enero de
2018 sin perjuicio de que, durante el mismo, las Sociedades del Grupo no cumplan con la totalidad de
los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposiciéon Transitoria
Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las Sociedades del Grupo disponen de un periodo de
dos anos desde la fecha de la opcién por la aplicacion del regimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma.
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3.10. CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados
al ciclo normal de explotacién del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se
espera que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacién o se
trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo
superior a un afo. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

3.11. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccién y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que el
Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos.
Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman
parte de los ingresos.

Los ingresos derivados de la actividad de arrendamiento se reconocen en el ejercicio contable en que
se prestan los servicios, durante la duracion de los contratos y atendiendo a un método lineal.

3.12. ARRENDAMIENTOS
Arrendamiento operativo (cuando el Grupo es el arrendador)

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.
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Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance, conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratara como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y ventajas
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Cuando alguna sociedad del
Grupo es el arrendador bajo un arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

3.13. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene gastos, activos,
provisiones ni contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
el patrimonio consolidado, la situacion financiera consolidada y el resultado del ejercicio consolidado.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

3.14. PATRIMONIO NETO

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Los costes incrementales directamente
atribuibles a la emisiéon de nuevas participaciones se presentan en el patrimonio neto como una
deduccién, neta del correspondiente efecto fiscal, de los ingresos obtenidos.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad Dominante (acciones propias),
la contraprestaciéon pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto de
impuestos sobre las ganancias), se deduce del patrimonio atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden
0 se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la transaccion directamente atribuible y los correspondientes efectos del impuesto sobre las
ganancias, se incluye en el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante.

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por a Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el
acogimiento al réegimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad Dominante deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en cualquier
otro pais que exista intercambio de informacion tributaria.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB

(Mercado Alternativo Bursatil), cumpliendo con la normativa vigente, beneficiandose del régimen fiscal
“SOCIMY”.

/
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3.15. TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

. Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en la fecha en la que se
realiza la operacion.

. En las operaciones de fusion y escision de un negocio, los elementos adquiridos se valoran,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacién. Las
diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que el Grupo considera que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales
significativos.

NOTA 4. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

Saldo
Inicial Saldo final
01/01/2019 Altas Bajas 30/06/2019*
Coste
Terrenos 165.826.283 11.676.142 - 177.502.425
Construcciones 282.558.678 34.571.554 . 317.130.232
Construcciones en curso = 588.847 588.847
Total coste 448.384.961 46.836.543 - 495.221.504
Amortizacion Acumulada
Construcciones (5.343.571) (3.566.388) . (8.909.959)
Total amortizacién acumulada _ {5.343.571) (3.566.388) - (8.909.959)
Valor Neto Contable 443.041.390 43.270.155 = 486.311.545
* No auditado
Saldo “,
Inicial . Saldo final
05/01/2018 ~_Altas Bajas 30/06/2018*
Coste
Terrenos - 121.276.166 (716.991) 120.559.175
Construcciones - 221.887.105 (2.944.231) 218.942.874
Total coste = 343.163.271 (3.661.222) 339.502.049
Amortizacion Acumulada
Construcciones - (1.827.138) 12.175 (1.814.963)
Total amortizacién acumulada e (1.827.138) 12175 (1.814.963)
Valor Neto Contable o 341.336.133 (3.649.047) 337.687.086

** No auditado ni revisado
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Las altas de! periodo terminado el 30 de junio de 2019 corresponden a la adquisicién del Hotel Melia
Valencia el 22 de mayo de 2019, asi como de las obras de Capex en el Hotel Sol La Palma, y las
construcciones en curso en el Hotel Fergus Club Europa.

El Hotel Melia Valencia adquirido el 22 de mayo de 2019, por un importe de 42.300.000 euros. El hotel
ubicado en la Avenida de las Cortes Valencianas, cerca del Palacio de Congresos de Valencia, cuenta
con 303 habitaciones.

Las altas del periodo terminado el 30 de junio de 2018 corresponden en su totalidad a la adquisicion de
los activos hoteleros. Las fechas de adquisicién de los activos hoteleros fueron el 7 de febrero de 2018,
21 de febrero de 2018 y 22 de marzo de 2018.

Las bajas del periodo terminado el de junio de 2018 corresponden fundamentalmente a la venta del
hotel AC Palacio del Carmen, realizada el 22 de marzo de 2018 por la sociedad dependiente Atom
Hoteles Iberia, S.L.U. En virtud de dicha transaccioén, se ha reconocido un beneficio a 31 de diciembre
de 2018 por importe de 878.788 euros (ver Nota 13.1).

El detalle de las altas del periodo se incluye a continuacién.

a) Detalle de altas del periodo

El desglose y composicién de las adiciones en patrimonio inmobiliario del Grupo durante el periodo
terminado el 30 de junio de 2019 y el 31 de diciembre de 2018, es el siguiente (en euros):

30/06/2019*

Precio de
Sociedad adquisicién Otros movimientos Total altas del periodo
Atom Hoteles SOCIMI S.A. 43.221.446 - 43.221.446
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. - 3.593.505 3.593.505
Valmy Management, S.L. = 21.592 21.592
Total 43.221.446 3.615.097 46.836.543

* No auditado

30/06/2018**

Precio de
Sociedad adquisicion Otros movimientos Total altas del periocdo
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 16.326.263 = 16.326.263
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 278.129.768 942.059 279.071.827
Valmy Management, S.L. 47.556.555 208.626 47.765.181
Total 342.012.586 1.150.685 343.163.271

** No auditado ni revisado

34



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Expresada en Euros)

b) Detalle del valor neto contable de los inmuebles del Grupo

El desglose y composicién por conceptos del patrimonio inmobiliario del Grupo a 30 de junio de 2019y
30 de junio de 2018, es el siguiente (en euros):

30/06/2019*
Coste Amortizacién
Sociedad Coste terrenos construcciones acumulada Valor neto contable
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 14.713.251 44.834.459 (608.691) 59.039.019
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 135.142.831 252.867.553 (7.734.752) 380.275.632
Va|my Management’ S.L. 27.646.343 20.017.067 (666.516) 46.996.894
Total 0 177.502.425 317.718.079 (8.909.959) 486.311.545
* No auditado
30/06/2018**
Coste ; Amortizacién Valor neto
Sociedad Coste terrenos construcciones acumulada contable
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 3.037.109 13.289.154 (110.743) 16.215.520
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 89.875.723 185.534.882 (1.536.563) 273.874.042
Va|my Managemen[’ S.L. 27.646.343 20.118.838 (1 67.657) 47.597.524
Total 120.559.175 218.942.874 (1.814.963) 337.687.086

** No auditado ni revisado

c) Pérdidas por deterioro

Durante los periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2019 y 5 de enero y 30 de
junio de 2018 no se han producido pérdidas por deterioro ni reversiones de deterioro de valor de
elementos de inversiones inmobiliarias.

El valor de mercado de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinado sobre la base de
valoracion llevada a cabo por expertos independientes, siendo la fecha de valoracion en todos los casos
el 26 de julio de 2019 y 31 de julio de 2018.

Las valoraciones han sido realizadas por Ernst & Young.

El detalle de las valoraciones realizadas para cada inmueble es el siguiente:

29/07/2019 Valor de tasacion (Euros) (1)
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 63.300.000
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 443.100.000
Valmy Management, S.L. 52.300.000
Total 558.700.000
31/07/2018 Valor de tasacién (Euros) (1)
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 16.200.000
301.900.000

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Valmy Management, S.L. 51.600.000
Total 369.700.000

(1) La valoracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipétesis de “valor de mercado". El valor de tasacion (o
“valor de mercado”) se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre sf, tras un periodo de comercializacion razonable, y en el que
ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccidn alguna, menos los costes de la transaccion.
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Las tasas de descuento utilizadas por E&Y a 26 de julio de 2019 se han situado entre el 6,85% vy el
8,66% en funcidn del activo (a 31 de julio de 2018 se situaron entre 6,84% y el 8,65%). Asi mismo la
Exit Yield utilizadas a 26 de julio de 2019 se han situado entre el 5% y el 7% (31 de julio de 2018 fueron
entre el 5,01% y el 7%)

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias ha sido realizado por expertos valoradores
independientes mediante la utilizacién de técnicas de valoracion observables en el mercado y que estén
disponibles basandose en menor medida en estimaciones especificas de las entidades.

La metodologia de valoracion adoptada por EY para la determinacién del valor razonable del patrimonio
inmobiliario del Grupo ha sido el método de descuento de flujos esperados de caja en funcién de la
duracién y condiciones del contrato de arrendamiento, y el método de capitalizacién de rentas
(reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.) ademas de contrastar la informacion con
evidencia de comparables. En el caso especifico de AC Autograph Baqueira Ski Resort, el cual incluye
ademas del hotel en sf, un aparcamiento y un edificio residencial, la metodologia aplicada para valorar
ambos activo ha sido la de comparacion.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversion y las hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la
aproximacioén del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacién de ingresos consiste en la capitalizacién de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone
gue la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una
de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras las formalizaciones
de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y riesgos
asociados al flujo de tesoreria y la inversion.

Por lo tanto, las variables clave del método de capitalizacion son la determinacién de los ingresos netos,
el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismaos, la aproximacion al valor que se realiza
al final de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento de flujos de
caja de efectivo.

Las rentabilidades estimadas dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su ubicacién. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles.
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d) Inversiones inmobiliarias afectas a garantias

Las inversiones inmobiliarias registradas en este epigrafe garantizan mediante hipotecas los préstamos
descritos en la nota 11 de esta memoria consolidada.

¢e) Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir |0s riesgos a que estan expuestos los
elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

f) Bienes totalmente amortizados
A 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 no existen elementos totalmente amortizados.
g) Otra informacidn

A 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 no existen compromisos de compra o de venta de
inversiones inmobiliarias.

Durante el periodo terminado el 30 de junio de 2019 y el 31 de diciembre de 2018 no se han capitalizado
intereses ni diferencias de cambio relacionados con elementos de inversiones inmobiliarias.

A 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 no existen inversiones inmobiliarias sujetas a
embargos, litigios u otras restricciones para su uso.

La dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U. es titular de una concesién administrativa concedida por el
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera el 16 de enero de 2001 para la ocupacion privativa de una parcela
de suelo publico para la construccién, en su momento, de un complejo hotelero y comercial. El complejo
hotelero que se construyo corresponde con el B&B Jerez. El plazo de la concesidn se fija en 40 afios a
contar desde el 1 de enero de 2001. En virtud de dicha concesion, la entidad concesionaria (Atom
Hoteles Iberia, S.L.U.) debe satisfacer al Ayuntamiento de Jerez por todo el plazo de vigencia un canon
anual de 15.025 euros.

NOTA 5. ARRENDAMIENTOS
a) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendador)

La totalidad de las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos
operativos. Los ingresos procedentes de dichos arrendamientos han ascendido a 15.713.292 euros en
el periodo terminado el 30 de junio de 2019, y 9.727.959 euros en el periodo terminado el 30 de junio
de 2018.

Los contratos de arrendamiento tienen una duracién entre 5 y 20 afos, no habiendo cuotas
contingentes. Los contratos establecen una renta minima garantizada que dependiendo del hotel se ha
fijado entre 255.000 euros y 3.080.000 euros (actualizable a IPC anualmente) en caso de que la renta
variable no llegue a cierta cantidad.

Dicha renta variable se establece de forma diferente en cada contrato en:

¢ Una horquilla que oscila entre el 10% y el 26%, dependiendo del hotel, sobre los ingresos
totales, o

« Una horquilla que oscila entre el 10% y el 26% dependiendo si los ingresos corresponden sobre
los ingresos por habitacién, por “food and beverage” o por otros departamentos (parking).

—
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El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables al
30 de junio 2019 es el siguiente, siguiendo el criterio de la renta minima:

Euros 30/06/2019* 31/12/2018
En un afio 29.671.037 26.179.051
Entre uno y cinco arios 101.445.203 98.030.430
Mas de cinco afios 109.286.878 117.206.792
Total 240.403.118 241.416.273

* No auditado

Ademas de la dotacién a la amortizacion desglosada en la Nota 4, los gastos asociados a las
inversiones inmobiliarias méas relevantes son: Impuesto sobre Bienes Inmuebles por importe de
1.122.085 euros (763.207 euros en 2018) y Seguros por importe de 231.829 euros (99.799 euros en
2018).

b) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendatario)

Las sociedades del Grupo no han suscrito ninglin contrato de arrendamiento operativo en el que actien
como arrendatarias.

¢) Compromisos por arrendamiento financiero (cuando el Grupo es arrendador)

Ninguna de las sociedades del Grupo ha realizado operaciones relevantes de arrendamiento financiero
durante el periodo terminado el 30 de junio de 2019 y el periodo terminado a 30 de junio de 2018, ni
mantiene vivos saldos significativos o compromisos por este concepto a 30 de junio de 2019 y 30 de
junio de 2018 en los que actiien como arrendadoras.

d) Compromisos por arrendamiento financiero (cuando el Grupo es arrendatario)

No existen operaciones relevantes de arrendamiento financiero durante el periodo terminado el 30 de
junio de 2019 y el periodo terminado el 30 de junio de 2018 ni existen saldos significativos por este
concepto a 30 de junio de 2019 y 30 de junio de 2018.

NOTA 6. ACTIVOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, sin considerar el efectivo, es el siguiente:

Créditos, Créditos,
derivados y derivados y
Euros otros Total otros Total

30/06/2019* 30/06/2019* 31/12/2018 31/12/2018

Activos financieros no corrientes
Préstamos y partidas a cobrar 2.108.943 2.108.943 1.022.798 1.022.798
Total activos financieros no corrientes 2.108.943 2.108.943 1.022.798 1.022.798

Activos financieros corrientes

Préstamos y partidas a cobrar 2.687.714 2.687.714 1.763.025 1.763.025
Total activos financieros corrientes 2.687.714 2.687.714 1.763.025 1.763.025
Total activos financieros 4.796.657 4.796.657 2.785.823 2.785.823

* No auditado

A
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b) Desglose por vencimientos

Los importes de los activos financieros clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

30/06/2019* 01/07/2019 01/07/2020  01/07/2021  01/07/2023 =
) a a a a osAt:gs o Total
Euros . 30/06/2020 30/06/2021  30/06/2022  30/06/2024 P or
Cuentas a cobrar terceros 2.687.714 ) ) ) . 2.687.714
Otras inversiones financieras - B ) ) 2.108.943 2.108.943
- Otros activos financieros - ) ) } 2.108.943 2.108.943
Total activos financieros  2.687.714 - 2108.943 4.796.657

* No auditado

c) Desglose de préstamos y partidas a cobrar por conceptos

La composicién de las partidas incluidas en la categoria de préstamos y partidas a cobrar es la
siguiente:

Euros 30/06/2019* 31/12/2018
Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo

Otros activos financieros a largo plazo 2.108.943 1.022.798
Total no corrientes 2.108.943 1.022.798
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo

Clientes 2.650.781 1.477.544
Deudores varios 36.933 68.521
Otros activos financieros - 216.960
Total corrientes 2.687.714 1.763.025
Total 4.796.657 2.785.823

* No auditado

Dentro de “otros activos financieros a largo plazo”, el Grupo incluye fundamentalmente los depdsitos y
fianzas recibidas de los arrendatarios que han sido depositadas en los organismos oficiales
correspondientes. :

A 30 de junio de 2019 el Grupo aun no ha depositado en los organismos correspondientes todas las
fianzas recibidas, al no haber expirado aun el plazo legal para algunas de ellas, si bien el Grupo
considera que el 100% de las fianzas recibidas seran depositadas antes de que expire dicho plazo.

El valor razonable de estos activos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos de
efectivo, no diferia significativamente de su valor razonable.
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d) Correcciones valorativas por deterioro

El movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a clientes es
el siguiente:

Euros Nota 30/06/2019* 31/112/2018
Saldo inicial (93.808)

Altas por adquisicion - (122.955)
Dotaciones / reversiones 15 - 29.147
Bajas = -
Saldo final {93.808) (93.808)

* No auditado

Esta provision ha sido dotada por la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
e) Desglose de saldos por moneda

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

NOTA 7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
a 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 se desglosa del siguiente modo:

(Euros) 30/06/2019* 31/12/2018
Efectivo 20.736.324 31.451.802
Total efectivo y otros activos liquidos equivalentes 20.736.324 31.451.802

* No auditado

Este epigrafe incluye efectivo en caja, cuentas corrientes y depdsitos bancarios a la vista.

A 30 de junio de 2019, Atom Hoteles Socimi, S.A. tiene tesoreria restringida por importe de 9.282.116
euros, destinada a las obras de Capex de los hoteles Sol La Palma y Sol Jandia.

NOTA 8. PATRIMONIO NETO — FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado y prima de emision

Capital escriturado

El capital social a la fecha de constitucién de la Sociedad Dominante se componia de 60.000 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas por los accionistas Bankinter, S.A. y
Global Myner Advisors Capital Invest, S.L.

Con fecha 2 de febrero de 2018, los accionistas de la Sociedad Dominante decidieron ampliar el capital
de la misma en la cantidad de 24.777.500 euros mediante la creacidn de 24.777.500 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emision total de 222.997.500 euros.
Dicha escritura de ampliacion de capital esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de
marzo de 2018.

A
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El detalle de! capital y prima de emisién de la Sociedad dominante al 30 de junio de 2019 y 31 de
diciembre de 2018 es el siguiente:

Euros Capital Escriturado Prima de Emisién
Saldo Inicial, 05/01/2018 - =
Altas 24.837.500 222.997.500
Bajas - -
Saldo Final, 31/12/2018 24.837.500 222.997.500
Saldo Inicial, 01/01/2019 24.837.500 222.997.500
Altas - -
Bajas - (4.955.882)
Saldo Final, 30/06/2019* 24.837.500 218.041.618

* No auditado

Prima de emision

La prima es de libre distribucion.

El descenso de la Prima de emision se debe al reparto de dividendos del ejercicio 2018, el cual se produjo
con cargo a Prima de Emisidn por un importe de 4.955.882 euros.

El detalle de los principales accionistas al 30 de junio de 2019 es el siguiente:

30/06/2019* 31/12/2018

Bankinter, S.A. 5,35%" 5,36%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,01% 2,01%
Subtotal Grupo Bankinter 7,.36% 7,37%
Global Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L. 3,74% 3,74%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 5,07% 5,07%
Terrenos y Edificaciones Dosrius, S.L. 5,07% 5.07%
Mistral Iberia Real Estate, S.A. 5,15% 5,15%
26,39% 26,40%

* No auditado
() La reduccion de la participacion de Bankinter, S.A. respecto a la indicada en el comparativo a fecha 31/12/2018
se debe exclusivamente a acciones vendidas por el Proveedor de Liquidez de las puestas a su disposicion para
el cumplimiento de dicha funcién.

b) Reservas

El desglose de las reservas del Grupo a 30 de junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Euros 30/06/2019* 31/12/2018
Otras reservas y resultados de ejercicios anteriores (9.767.807) (2.478.350)
Reverva legal 275.463 -
Reservas en sociedades consolidadas por integracién global 6.779.334 1.410.650
Total Reservas (2.713.01Q) (1.067.700)

* No auditado

/ .
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Reserva legal

La reserva legal ha de dotarse de conformidad con el articulo 274 del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba la Ley de Sociedades de Capital, y que establece que debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el
20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Con fecha 8 de abril de 2019 (fecha correspondiente a la Junta General de Acciocnistas de ATOM) la
Sociedad Dominante ha dotado la reserva legal por un importe de 275.463 euros.

Reservas en sociedades consolidadas por integracién global

El desglose del saldo de la cuenta “Reservas en sociedades consolidadas por integracién global” a 30
de junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, en funcion de las sociedades que [o originan, es el
siguiente:

30/06/2019* 31/12/2018
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 5.368.245 1.319.432
New Sanom Iberia, S.L.U. 73.075 91.218
Valmy Management, S.L. 1.338.014 -
Total 6.779.334 1.410.650

* No auditado
Otras reservas

Esta partida recoge basicamente el registro de los honorarios y gastos por la constitucién y ampliacion
de capital de |la Sociedad. La Sociedad acordé con la entidad Bankinter, S.A., en contrato de fecha 5
de enero de 2018, la prestacion de servicios de colocacién de la ampliacion de capital referida en esta
Nota. Dicho acuerdo contempla una comision de 1% calculado sobre el importe finalmente suscrito de
capital social y primas desembolsados, el importe de esta comision asciende a 2.478.350 euros y en
menor medida parte del pago del dividendo realizado por la Dominante con cargo al resultado del
ejercicio 2018.

Pago de dividendos

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante, celebrada el 8 de abril de 2019 acordé un
reparto de dividendos con cargo a (i) los beneficios del ejercicio 2018, en la cantidad de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO EUROS (2.479.168 €), v (i)
las reservas disponibles de la Sociedad, procedentes de Prima de Emisién, en la cantidad de CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS
(4.955.882 €).
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NOTA 9. RESULTADO DEL PERIODO
a) Propuesta de distribucion del resultado

La propuesta de distribucién del resultado de la Sociedad Dominante aprobada en la Junta General de
Socios de el 8 de abril de 2019, fue la siguiente:

Euros 31/12/2018*

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias — Beneficios / (pérdidas) 2.754.631
2.754.631
Aplicacién
Dividendos 2.479.168
Reserva legal 275.463
2.,754.631
* Auditado

b) Limitaciones a la distribucién de dividendos

Las reservas designadas en la Nota 8 como de libre distribucién, asi como los resultados del ejercicio,
estan sujetas a las limitaciones para su distribucion que se exponen a continuacion:

e Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley, podran repartirse dividendos con cargo
al beneficio del ejercicio a reservas de libre disposicion, si el valor de patrimonio neto contable
no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los
beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion,
directa ni indirecta.

+  Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas
pérdidas.

c) Aportacion al resultado consolidado

La aportacién de cada una de las sociedades del Grupo al resultado consolidado del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2019, es la siguiente (expresado en euros):

Resultados individuales Eliminaciones y ajustes de Resultados aportados

Bonsficiostiperdidas) 30/06/2019* consolidacién 30/06/2019*
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 1.997.494 (3.524.541) (1.527.047)
Atom Hoteles Iberia, S.L.U 544.662 3.624.541 4.069.203
New Sanom Iberia, S.L.U. 62.700 (62.847) {(147)
Valmy Management, S.L. 306.633 508.786 905.419
Total 2.911.489 535.939 3.447.428

* No auditado
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La aportacién de cada una de las sociedades del Grupo al resultado consolidado del periodo
comprendido entre el 5 de enero y el 31 de diciembre de 2018, es la siguiente (expresado en euros):

Bensticos (pérdss) peeliio byt [N Sl e s e
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 2.754.631 (7.150.179) (4.395.548)
New Sanom, S.L.U. (449.852) 784.202 334.350
Atom Hoteles Iberia, S.L.U 844.467 2.869.997 3.714.464
New Sanom |beria, S.L.U. 33.941 (52.084) (18.143)
Valmy Management, S.L. 875.091 812.959 1.688.050
Total 4.058.277 (2.735.105) 1.323.172

NOTA 10. SOCIOS EXTERNOS

El movimiento por sociedades consolidadas, del saldo de los capitulos "Socios Externos” del balance
consolidado y "Resultado atribuido a socios externos” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidadas es el siguiente:

Valmy -
Management,

Euros S.L. Total

Saldo inicial a 5 de enero de 2018 B -
Entradas en el momento de la adquisicién (*) 3.279.059 3.279.059
Participacién en el resultado del periodo 350.034 350.034
Saldo a 30 de junio de 2018* 3.629.093 3.629.093
Saldo inicial a 1 de enero de 2019 3.629.093 3.629.093
Participacién en el resuliado del periodo 122.654 122.654
Saldo a 30 de junio de 2019** 3.751.747 3.751.747

* No auditado ni revisado
** No auditado

(*) Socios externos reconocidos en la fecha de adquisicion.

El detalle de aquellas entidades vinculadas al Grupo sin pertenecer a éste, que directamente o mediante
entidades dependientes, poseen una participacion en el patrimonio neto de alguna entidad del Grupo
al 30 de junio de 2019, al igual que a 31 de diciembre de 2018, es el siguiente:

% de
Accionista Sociedad Participada participacién
Explotaciones Hoteleras Madsan, S.L. Valmy Management, S.L. 40,00%
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NOTA 11. PASIVOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Deudas con
Euros entidades de crédito Derivados y otros Total
30/06/2019* 30/06/2019* 30/06/2019*
Pasivos financieros no corrientes
Débitos y partidas a pagar 247.531.574 3.739.090 251.270.664
Total pasivos financieros no corrientes 247.531.574 3.739.090 251.270.664
Pasivos financieros corrientes
Débitos y partidas a pagar 4.031.894 10.547.941 14.579.835
Total pasivos financieros corrientes 4.031.894 10.547.941 14.579.835
Total pasivos financieros 251.563.468 14.287.031 265.850.499
* No auditado
Deudas con
Euros entidades de crédito Derivados y otros Total
31/12/2018 31/12/2018 31/12/12018
Pasivos financieros no corrientes
Débitos y partidas a pagar 217.848.759 3.326.941 221.175.700
Total pasivos financieros no corrientes 217.848.759 3.326.941 221.175.700
Pasivos financieros corrientes
Débitos y partidas a pagar 3.134.360 2.850.804 5.985.164
Total pasivos financieros corrientes 3.134.360 2.850.804 5.985.164
220.983.119 6.177.745 227.160.864

Total pasivos financieros

b) Desglose por vencimientos

Los importes de los pasivos financieros clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

De

Hasta De 01/07/2021 De 01/07/2022
Euros " 01/07/2020 a Resto Total
30/0672020 30/06/2021 a 30/06/2022 a 30/06/2023

Préstamos 4.031.894 3.290.965 3.474.598 3.658.943 237.107.068 251.563.468
Derivados 2.979.160 = - 2.979.160
Deudas_ 1.935.249 - 1.935.249
comerciales
Otros pasivos } ; R
Srancieros 5.633.532 3.739.090 9.372.622

Total pasivos 44 57q g3 3.290.965 3.474.598 3.658.943  240.846.158 265.850.499

financieros

* No auditado
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¢) Desglose de débitos y partidas a pagar por conceptos

La composicion de las partidas incluidas en la categoria de débitos y partidas a pagar es la siguiente:

Euros Nota 30/06/2019* 31/12/2018

Débitos y partidas a pagar a largo plazo
Deudas con entidades de crédito I 247.531.574 217.848.759
Otros pasivos financieros a largo plazo Il 3.739.090 3.326.941
Total no corrientes 251.270.664 221.175.700

Débitos y partidas a pagar a corto plazo
Deudas con entidades de crédito | 4.031.894 3.134.360
Proveedores 92.147 76.088
Acreedores varios 1.843.102 1.031.975
Derivados 1l 2.979.160 1.701.438
Otros pasivos financieros 5.633.532 41.303
Total corrientes 14.579.835 5.985.164
Total 265.850.499 227.160.864

* No auditado

El valor contable de las deudas se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del descuento no
es significativo.

1) Las deudas con entidades de crédito corresponden a préstamos recibidos por varias sociedades del
Grupo, cuyo desglose es el siguiente:

Entidad
Sociedad prestataria Nota Corriente No corriente Total
Atom Hoteles Socimi, S.A. Banco Pichincha a) 431.109 9.641.241 10.072.350
Atom Hoteles Socimi, S.A. Banco Santander  b) 933.440 27.024.232 27.957.672
Valmy Management, S.L. Banco Sabadell c) 1.833.956 25.337.071 27.171.027
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Deutsche Bank d) 833.389 185.529.030 186.362.419
Total 4.031.894 247.531.574 251.563.468

* No auditado

a) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 29 de abril de 2019 por el Banco
Pichincha con el fin de cancelar el préstamo hipotecario al que la Sociedad se habia subrogado
con la compra del Hotel Alegria Costa Ballena por parte de Bankia, asi como para financiar la
obra del Parque Acuético del hotel Alegria Costa Ballena. El importe del préstamo es de
10.140.579 euros, con una duracién de 7 afos y devenga un tipo de interés de Euribor + 2,40%.
El 30% del capital dispuesto, y los intereses pactados sobre la totalidad del capital dispuesto, se
devolveran y pagaran, respectivamente, mediante 83 cuotas mensuales. El 70% restante del
capital dispuesto se amortizara en una ultima cuota. El préstamo esta garantizado por hipoteca
sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel Alegria Costa Ballena.

b) Préstamo hipotecaria concedido a la Sociedad Dominante el 22 de mayo de 2019 por el Banco
Santander con el fin de financiar la adquisicién del Hotel Melia Valencia. El importe del préstamo
es de 28.800.000 euros, con una duracién de 7 afios y devenga un tipo de interés fijo del 2,17%.
La financiacién tiene una amortizacion trimestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca
sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel Melia Valencia.

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad Dominante al cumplimiento de los siguientes
covenants financieros (i) un ratio Loan to Value que no podra exceder en ningiin momento del

W CSD que tiene que ser mayor o igual al 1,10%.
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¢) Préstamo concedido a la Sociedad Dependiente, Valmy Management, S.L. el 7 de julio de
2017 por el Banco Sabadell, por un importe de 30.000.000 euros para financiar la adquisicién del
Hotel Santo Domingo, en Madrid. El préstamo tiene una duracion de 15 afios y devenga un tipo
de interés de Euribor + 1,75%. La financiacion tiene una amortizacién mensual. E! préstamo esta
garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel Santo Domingo.

d) Préstamo hipotecario de 191.120.000 euros concedido por Deutsche Bank el 10 de julio de
2018 a la sociedad dependiente, Atom Hoteles Iberia, S.L.U. con el objetivo de:

e Unificar y refinanciar la deuda que las distintas sociedades afectadas por el proceso de
fusion descrito en la Nota 22 poseian con otras entidades bancarias.

¢ Refinanciar la deuda que la sociedad dependiente Bukasa Gestién, S.L. (posteriormente
absorbida por New Sanom, S.L.U., ver Nota 22} tenia con otra entidad bancaria.

¢ Financiar la adquisicion, por parte de la Sociedad, de tres nuevos hoteles en Sevilla,
Jandia (Fuerteventura) y Santa Cruz de Tenerife, asi como 22 Villas en Fuerteventura.

e  Financiar la reforma de los hoteles Sol La Palma y Sol Jandia Mar.

La financiacién tiene un tipo de interés de Euribor a tres meses mas un diferencial del 2,15%,
amortizacion total del principal a vencimiento en 5 afios. Deutsche Bank ha gjercido su derecho
a sindicar el préstamo con las siguientes entidades: BBVA, Abanca, Novo Banco, Mora Banc y
Seguros Santa Lucia.

La financiacién cuenta con las siguientes garantias reales (i) promesa de hipoteca de los
inmuebles propiedad de la Sociedad Dominante y la dependiente New Sanom, S.L.U., que se
otorgaria a requerimiento de Deutsche Bank, (ii} prenda de las participaciones sociales de las
dependientes Atom Iberia, S.L.U. y New Sanom, S.L.U,, (iii} prenda de los derechos de crédito
derivados de cuentas bancarias de las dependientes Atom Iberia, S.L.U. y New Sanom, S.L.U.,
(iv) prenda de derechos de crédito de contratos suscritos por las dependientes Atom Iberia,
S.L.U. y New Sanom, S.L.U, y (v) prenda de derechos de crédito derivados de préstamos
intragrupo y pélizas de seguros suscritas por la Sociedad Dominante.

El contrato de préstamo obliga a la dependiente Atom Iberia, S.L.U. al cumplimiento de los
siguientes covenants financieros (i) un ratio Debt Yield que no podra ser inferior al 9%, definido
como la relacién entre el importe de las rentas anuales netas recibidas en un afo sobre el total
de la deuda (sin incluir el cash sweep ni todas aquellas cantidades depositadas en las cuentas
que sirvan para amortizar o en las cuentas de reserva), y (ii) un ratio Loan to Value que no podra
exceder en ningln momento del 62,5%, entendido como el porcentaje que representa la deuda
viva (menos el cash sweep y el importe depositado en las cuentas) sobre el valor de los
inmuebles. El incumplimiento de los covenants financieros es una de las causas de vencimiento
anticipado de la financiacién.

También entre los supuestos de amortizacion anticipada y cancelacion de este préstamo se
encuentra que Bankinter deje de ser titular de al menos 1.330.000 acciones de la Sociedad
Dominante (a excepcion de la autorizacién que ha obtenido para las acciones gque ponga a
disposicion del Proveedor de Liquidez).

La financiacion permite el pago de dividendos por Atom lberia, S.L.U. en efectivo siempre que
las mismas estén cumpliendo las obligaciones previstas en el contrato.
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Los gastos financieros devengados por las deudas con entidades de crédito durante el periodo
terminado el 30 de junio de 2019 han sido los siguientes:

30/06/2019* Entidad prestataria Nota Euros

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Bankia (**) 60.616
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Banco Pichincha 41.556
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Banco Santander 92.127
Valmy Management, S.L. Banco Sabadell 244.871
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Deutsche Bank (***) 4.398.316
Total 14 4.837.486

* No auditado

(**} La deuda de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. con Bankia se correspondia a un préstamo ya cancelado
con fecha 29 de abril 2019.

(***) La deuda de Atom Hoteles Iberia, S.L.U. con Deutsche Bank corresponde con los gastos
financieros devengados en 2019 del préstamo, la valoracién del Swap y las comisiones del Swap.

II) Dentro del epigrafe de otros pasivos financieros a largo plazo el Grupo registra las fianzas recibidas
por parte de sus arrendatarios.

) Este importe corresponde a la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U. por un derivado
financiero, que no califica de cobertura contable, que dicha Sociedad ha contratado con el objeto de
cubrir el riesgo de tipo de interés al que esta la valoracién del derivado a 30 de junio de 2019.

A continuacién, se muestra una valoracion de la permuta financiera sobre el tipo de interés en base al
método de flujos de efectivo con la curva cupén 0 a 30 de junio de 2019:

Nominal vivo Fecha inicial Vencimiento Valoracidén

162.896.000 19/07/2018 11/07/2023 2.979.160*

* No auditado

A continuacion, se muestra una valoracién de la permuta financiera sobre el tipo de interés en base al
método de flujos de efectivo con la curva cupdn 0 a 31 de diciembre de 2018:

Nominal vivo Fecha inicial Vencimiento Valoracién

152.896.000 19/07/2018 11/07/2023 1.701.438

c) Desglose de saldos por moneda

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar del grupo estan denominados en euros.
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NOTA 12. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
a) Saldos deudores y acreedores con las Administraciones Publicas

El detalle por Sociedad de los importes registrados como saldos con Administraciones Plblicas es el
siguiente:

Euros 30/06/2019* 31/12/2018
Otros créditos con las Administraciones Publicas

Atom Hoteles SOCIMI, S.A 1.258.184 1.237.232

New Sanom, S.L.U. : 59.603

Valmy Management, S.L. 3.670 38

Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 1.245.968 1.387.902

New Sanom lberia, S.L.U. 25 =

Total 2.507.847 2.684.775

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Atom Hoteles SOCIMI, S.A (847.553) (335.768)
New Sanom, S.L.U. - (79.776)
Valmy Management, S.L. (295.945) (206.104)
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (616.763) (1.286.034)
New Sanom Iberia, S.L. - (11.314)
Total {1.760.261) {1.918.996)

* No auditado

El detalle por conceptos de los importes registrados como saldos con Administraciones Publicas es el
siguiente:

Euros 30/06/2019* 31/12/2018
Activo por impuesto corriente 331.750 40
Otros créditos con las Administraciones Publicas 2.176.097 2.684.735
Hacienda Publica Deudora por VA 1.336.376 2.106.350
Hacienda Publica Deudara por otros conceptos 839.721 578.385
Total saldos deudores con Administraciones Ptblicas 2.507.847 2.684.775
Pasivo por impuesto corriente (158.847) (81.421)
Otras deudas con las Administraciones Puablicas (1.601.414) (1.837.575)
Organismos de la Seguridad Social Acreedores (1.421) (1.105)
Hacienda Publica Acreedora por retenciones practicadas (532.374) (38.632)
Hacienda Publica Acreedora por IVA (1.044.530) (1.774.748)
Hacienda Pdblica Impuesto Actividad Econémica (23.089) (23.090)
Total {1.760.261) (1.918.996)

* No auditado
b) Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad Dominante es una SOCIMI (Sociedad Cotizada Anénima de Inversidn en el Mercado
Inmobiliario), lo que significa que el tipo impositivo aplicable a los efectos del calculo del Impuesto sobre
Sociedades es del 0%; por este motivo no se ha calculado provisién por Impuesto de Sociedades para
el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2019.
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El Régimen de SOCIMI es optativo y se aplica también a los socios de la Sociedad Dominante. Esta
opcién debera adoptarse por la Junta General de Accionistas y deberd comunicarse a la Delegacion de
la Agencia Tributaria del domicilio fiscal de la entidad, antes de los tres ultimos meses previos a la
conclusion del periodo impositivo. Si se cumple este plazo, el régimen fiscal se aplicara en el periodo
impositivo que finalice con posterioridad a dicha comunicacion y en los sucesivos que concluyan antes
de que se comunique la renuncia al régimen.

El régimen fiscal de las SOCIMI es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos
en el Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, excepto:

« Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores.
¢  Transparencia fiscal internacional.
e Arrendamiento financiero.

Debido a la aplicacién de este régimen, el importe del Impuesto de Sociedades de la Sociedad
Dominante es cero.

Respecto a las sociedades dependientes New Sanom, S.L.U. y Atom Hoteles Iberia, S.L.U., a la fecha
de cierre del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018, se consideran como una SUBSOCIMI cuya
sociedad cabecera es la Sociedad Dominante, lo que significa que el tipo impositivo aplicable a los
efectos del calculo del Impuesto sobre Sociedades, es del 0%; por este motivo no se ha calculado
provisién por Impuesto de Sociedades para el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2018 y el gasto por impuesto registrado corresponde en su totalidad a la baja de bases
imponibles de ejercicios anteriores.

Respecto a la sociedad dependiente Valmy Management, S.L., de acuerdo con el articulo 10 de la LIS,
la base imponible estara constituida por el importe de la renta obtenida en el periodo impositivo. El
periodo impositivo de esta sociedad dependiente esta comprendido entre el 1 de enero de 2018 y el 30
de junio de 2019.

Asi pues, el detalle por sociedad de los importes registrados como gasto por Impuesto sobre Beneficios
es el siguiente:

Euros 30/06/2019* 30/06/2018**
New Sanom, S.L.U. - 119.564
Valmy Management, S.L. 88.740 63.847
New Sanom lberia, S.L. - 11.314
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. - 2.236.334
Total gasto por impuesto de sociedades 88.740 2.431.059

* No auditado
** No auditado ni revisado

El gasto local por el Impuesto sobre Sociedades de las diferentes sociedades del grupo se compone
de:

Euros 30/06/2019*  30/06/2018**
Impuesto corriente 88.740 63.847
Impuesto diferido - 2.307.822
Otros ajustes de ejercicios anteriores - 59.390
Total gasto por impuesto de sociedades 88.740 2.431.059

* No auditado
** No auditado ni revisado
\ : —
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El Grupo no consolida fiscalmente, las consideraciones expuestas a continuacion se han tenido en
cuenta en la estimacién de impuesto sobre sociedades de cada una de las filiales que forman el Grupo.
La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo seguin cuentas individuales y la
base imponible del impuesto sobre beneficios consolidado es la siguiente:

30/06/2019*

Aumentos Reducciones Total
Beneficio/(pérdida) después de impuestos 3.447.428
Impuesto sobre Sociedades (88.740)
Resultado contable antes de impuestos 3.536.168
Diferencias permanentes 73.750
- de las sociedades individuales 73.750
- con origen en los ajustes por consolidacién
Diferencias temporarias de las sociedades individuales
- con origen en el ejercicio
- con origen en ejercicios anteriores
- con origen en impuestos imputados contra Pat. Neto
Base impoqible Sociedades acogidas al Regimen Socimi 3.254.958
{resultado fiscal)
Base imponlible Sociedades no acogidas al Regimen Socimi 354.950
{resultado fiscal)
Base imponible total (resultado fiscal) 3.609.918

* No auditado

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros 30/06/2019* 31/112/2018
Resultado contable antes de impuestos 3.754.231 3.754.231
Diferencias permanentes 73.750 (2.330.850)
Base imponible ajustada 3.827.981 1.423.381
Cuota fiscal (0%, 25%) 88.740 63.847
Deducciones en cuota
Baja por impuestos diferidos 2.307.822
59.390

Ofros ajustes de ejercicios anteriores

Gasto por impuesto sobre Sociedades 88.740 2.431.059
* No auditado

El gasto por Impuesto sobre sociedades se ha calculado como un 25% sobre la base imponible para
las sociedades no acogidas al régimen Socimi y como un 0% para las sociedades acogidas al régimen
Socimi.

Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que tas declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcutrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras,
de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a los
presentes Estados Financieros Intermedios consolidados.
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A 30 de junio de 2019, las sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccidn los cuatro ultimos
ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables, excepto la Sociedad Dominante y New Sanom
Iberia, S.L.U., cuya constitucién se ha producido en 2018. En opinion de los Administradores, asi como
de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran
derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable
a las operaciones realizadas por las sociedades del Grupo.

NOTA 13. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios consolidada del periodo terminado el 30 de junio de 2019
correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo, ascendid a 15.713.292 euros (92.727.958 euros
en 2018). A continuacién, se muestra el desglose por Sociedad:

30/06/2019*  30/06/2018**

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 927.957 336.458
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 13.444.435 8.066.500
Valmy Management, S.L. 1.340.900 1.325.000

Total 15.713.202  9.727.958

* No auditado
** No auditado ni revisado

Dichos ingresos corresponden en su totalidad a ingresos por arrendamientos, obtenidos en territorio
nacional.

b) Otros ingresos de explotacion

A fecha 30 de junio de 2019 el Grupo no tiene contabilizado ningtn importe en el epigrafe “Otros
ingresos de explotacion®, siendo el importe a fecha 30 de junio de 2018 (104.649 euros) el
correspondiente a la refacturacién a los arrendatarios de determinados gastos intrinsecos a la operativa
del hotel. En el aflo 2019 estos importes se cargan en el importe neto de la cifra de negocios, contando
como mayor renta por la naturaleza de los gastos asociados.

¢) Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

Euros 30/06/2019*  30/06/2018**
Sueldos, salarios y asimilados 15.618 9.822
Cargas sociales 4.928 1.318

Total 20.546 11.140

* No auditado
** No auditado ni revisado

A 30 de junio de 2019 la Sociedad Dominante del Grupo tiene un empleado, y la plantilla media durante
el periodo ha sido de un empleado (un hombre). No hay personas minusvalidas empleadas en el Grupo.
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d) Otros gastos de explotacion

El detalle de los conceptos registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2019 es el siguiente:

Nota  30/06/2019* 30/06/2018**

Reparaciones y conservacion 109.478 64.292
Servicios profesionales independientes 2.035.788 1.605.321

Primas de seguros 231.829 99.799
Servicios bancarios 1.015 13.575
Publicidad y propaganda - 2.366
Suministros - 39
Oftros servicios 31.545 16.772

Tributos 1.334.095 887.129
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 7 - (29.147)
Total 3.743.750 2.660.146

* No auditado
** No auditado ni revisado

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmd un contrato de direccién y gestion
estratégica con Bankinter, S.A. con el objetivo de delegar a Bankinter, S.A. la colocacion del capital de
la Sociedad Dominante, asi como la gestién de la direccién y gestion estratégica de la Sociedad
Dominante (Gestor Socimi). Dicho contrato extendera su vigencia desde la fecha de la firma hasta el
séptimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad Dominante, prorrogable tacitamente
de forma anual a partir de entonces y hasta el décimo aniversario del aumento de capital social de la
Sociedad Dominante. Por esta razon, a la fecha de los presentes Estados Financieros Intermedios
consolidadas, la Sociedad Dominante tiene contratado un empleado. El Gestor Socimi tendra derecho
a percibir una comision por la prestacién de servicios (Comision Base), una comision de éxito (Comisién
de Exito) y una comision por asesoramiento y colocacion del capital de la Sociedad entre sus inversores
de banca privada en las ampliaciones de capital de la Sociedad Dominante (Comision de
Asesoramiento y Colocacidn de Capital). De esta forma, la retribucion de la gestora por los servicios
objeto de prestacion bajo el Contrato de Gestion se divide en:

o Una parte fija correspondiente con la Comisién base: se abonara de forma trimestral y
equivaldra al 45% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el resultado de la aplicacion
de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV) de la Sociedad y su Grupo
calculado conforme a la ultima valoracion semestral realizada. Esta Comision Base no podra
ser inferior a:

o 81.812 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros, o
o 54.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.
« Una parte variable correspondiente con:

o Comision de Exito: la cual sera abonada en la fecha en la que se cumpla el séptimo
aniversario del aumento de capital social de la Sociedad o en la fecha en que tenga
lugar la transmisioén de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha comision se basara
en la tasa interna de retorno (TIR) positivos o negativos y el EPRA NAV de la Sociedad
en el momento del calculo de la Comision de Exito. Sera equivalente al 12,5% del
EPRA NAV que excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.
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o Comision por Asesoramiento y Colocacion de Capital: equivalente al 1% del capital
social y prima desembolsados, netos de impuestos, comisiones y otros gastos y costes
de adquisicién.

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmd un contrato de gestién de negocio con
Global Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L. con el objetivo de delegar a Global Myner Advisors
Hotels Capital Invest, S.L. la gestion integral de los activos hoteleros en los que invierta directa o
indirectamente (Gestor Negocio).

El Gestor Negocio tendré derecho a percibir una comision por gestion de activos (Comision por Gestidn
de Activos Hoteleros) y una comisién de éxito (Comision de Exito). De esta forma, la retribucion de la
gestora por los servicios objeto de prestacion bajo el Contrato de Gestion se divide en:

» Una parte fija correspondiente con la Comision por Gestion de Activos Hoteleros: se abonara
de forma trimestral y equivaldra al 55% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el
resultado de la aplicacién de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV)
de la Sociedad y su Grupo calculado sobre la ultima valoracién semestral realizada. Esta
Comisién Base no podra ser inferior a:

o 100.000 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros,
o)
o 66.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.

¢ Una parte variable correspondiente con la Comision de Exito: la cual sera abonada en la fecha
en la que se cumpla el séptimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad o en
la fecha en que tenga lugar la transmisién de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha
comision se basara en la tasa interna de retorno (TIR) positivos o negativos y el EPRA NAV
de la Sociedad en el momento del calculo de la Comisién de Exito. Sera equivalente al 12,5%
del EPRA NAYV que excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

A 30 de junio de 2019, el epigrafe de servicios profesionales independientes incluye 361.066 euros de
honorarios fijos a favor de la Sociedad Bankinter, S.A. y 903.961 euros a favor de la Sociedad Global
Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L. en virtud de los contratos direccion y gestion estratégica y
gestion de negocio detallados anteriormente (30-06-2018: 517.440 euros y 632.500 euros
respectivamente) (Nota 16).

A fecha 30 de junio de 2019, en el epigrafe de tributos, el principal concepto es el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles (IBI), por importe de 1.122.085 euros. A Fecha 30 de junio de 2018 el importe relativo
a Impuesto sobre Bienes Inmuebles ascendia a 763.207 euros.

e) Dotacion amortizacion

El detalle de los gastos registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2019 es el siguiente:

Euros Nota  30/06/2019* 30/06/2018**
Inmovilizado material 40.017 151.219
Inversiones inmobiliarias 4 3.566.388 1.827.138
Total 3.606.405 1.978.357

* No auditado
** No auditado ni revisado
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f) Resultado por deterioro y enajenaciones de inversiones inmobiliarias y otros

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada recoge, a 30 de junio de 2018, el resultado por la
enajenacion el dia 22 de marzo de 2018 del Hotel AC Palacio del Carmen, perteneciente a la sociedad
dependiente Norton Management, S.L. (posteriormente fusionada con Atom Hoteles Iberia, S.L.U.), y
vendida a AC Barcelona, S.L., operacion que generd unos beneficios de 878.788 euros.

g) Transacciones efectuadas en moneda extranjera

Durante el periodo terminado el 30 de junio de 2019 y 30 de junio de 2018 no se han efectuado
transacciones en moneda exiranjera.

NOTA 14. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de los importes registrados en este epigrafe es el siguiente:

30/06/2019* 30/06/2018**

Ingresos financieros:

De valores negociables y otros instrumentos financieros con terceros 3.112 19.735
Total 3.112 19.735

Gastos financieros:

Por deudas con terceros y entidades de crédito (4.837.486) (3.090.725)
Total (4.837.486) (3.090.725)

Deterioro y resultado por enajenacion de instrumentos financieros

Resultados por enajenaciones y otras - (403.096)
Total - (403.096)
Total resultado financiero (4.834.374) (3.474.086)

* No auditado
** No auditado ni revisado

Los ingresos financieros corresponden en su totalidad a ingresos obtenidos de terceros por depositos
y otras inversiones financieras.

Los gastos financieros por deudas con terceros corresponden a gastos devengados en las diferentes
sociedades del Grupo por las deudas con entidades de crédito descritas en la Nota 11.

En el epigrafe de resultados por enajenaciones de instrumentos financieros se incluyen 403.096 euros
correspondientes a las pérdidas generadas por una operacion de compraventa de acciones realizada
por Baffy Management, S.L. (posteriormente absorbida por Atom Hoteles Iberia, S.L.U.), el dia 2 de
febrero de 2018 por la transmision a través de permuta de acciones que representan el 40% de Valmy
Management, S.L. a una sociedad tercera.

NOTA 15. CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS
a) Contingencias
A 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 ninguna de las sociedades del Grupo esta sometida

a litigios, procedimientos judiciales, arbitrales u otro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la
aparicién de potenciales pasivos contingentes surgidos en el curso normal del negocio.

\
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b) Avales

El Grupo tiene un aval a favor del Ayuntamiento de Jerez, por importe de 24.000 euros. Es el inico avall
gue tiene a fecha 30 de junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018.

NOTA 16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
Las operaciones que se detallan a continuacion se realizaron con partes vinculadas:
a) Transacciones con partes vinculadas

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas durante el periodo terminado el 30 de
junio de 2019 es el siguiente:

Euros 30/06/2019*  30/06/2018**
Global Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L.. (GMA) 903.961 632.500
Bankinter 361.066 517.440
Total 1.265.027 1.149.940

* No auditado
** No auditado ni revisado

A 30 de junio de 2019 y 30 de junio de 2018 no se han realizado otras transacciones con partes
vinculadas (ventas de bienes y prestacion de servicios, gastos de explotacion, ingresos financieros,
gastos financieros, recepcién de dividendos...).

Adicionalmente, desde el 17 de mayo de 2018 Global Myner Advisors Capital Invest, S.L. (GMA) es
propietaria del 25% del capital de la empresa Dean Management, S.L., la cual es titular del 60% de
Servicios y Desarrollos Turisticos, S.L. (arrendataria del hotel Santo Domingo). En ese sentido, los
ingresos percibidos por Valmy en virtud de! contrato de arrendamiento de este hotel desde el 17 de
mayo de 2018 se considera operacién vinculada:

Euros 30/06/2019* 30/06/2018**
Servicios y Desarrollos Turisticos, S.L. 1.340.900 1.325.000
Total 1.340.900 1.325.000

* No auditado
** No auditado ni revisado

b) Saldos con empresas vinculadas

A 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 no existe saldo pendiente de cobro con empresas
vinculadas.

|
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NOTA 17. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
a) Consejo de Administracion y Alta Direccién

La Sociedad Dominante considera personal de alta direccion a aquellas personas que ejercen funciones
relativas a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacion, direccion y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad Dominante o los ¢rganos de
gobierno y administracion que representan a dichos titulares.

La Sociedad Dominante cuenta con un solo empleado, pero no relativo a Alta Direccidn, por lo que las
funciones de Alta Direccion son ejercidas por el Consejo de Administracion.

Durante el primer semestre del ejercicio 2019 se han devengado 8.580 euros en concepto de dietas y
remuneraciones a favor del Consejo de Administracion de la Sociedad, no habiendo devengado
ninguna otra remuneracion. Asimismo, tampoco disfruta de ningtn tipo anticipo de préstamo, seguro
de vida, plan de pensiones ni beneficio por ningtin otro concepto. Los administradores solidarios no han
percibido retribucion alguna. Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica
3/2007, a continuacién, se indica la distribucion por sexos de los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2019.

Hombres Mujeres
Presidente 1 -
Consejero 4 1
Secretario 1 -
Total 6 1

b) Informacién en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte de los miembros del
Consejo de Administracion

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el periodo los
administradores de la Sociedad Dominante que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo
229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

NOTA 18. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos del Grupo son establecidas por el Comité de Riesgos Financieros
del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A., habiendo sido aprobadas por los Administradores del Grupo.
En base a estas politicas, el Departamento Financiero de la Sociedad Dominante ha establecido una
serie de procedimientos y controles que permiten identificar, evaluar y gestionar los riesgos derivados
de la actividad con instrumentos financieros. Estas politicas establecen, entre otros aspectos, que el
Grupo no puede realizar operaciones especulativas con derivados.

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés, riesgo de precio y riesgo de tipo de cambio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de
los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.
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a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicién maxima al riesgo de crédito es la siguiente:

Euros 30/06/2019* 31/12/2018
Inversiones financieras a largo plazo 2.108.943 1.022.798
Inversiones financieras a corto plazo - 216.960
Deudoares comerciales y otras cuentas a cobrar 2.687.714 1.546.065
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 20.736.324 31.451.802

25.532.981 34.237.625

* No auditado

El riesgo de crédito es bajo, ya que los arrendamientos son de alta calidad crediticia ratificada por el
hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado dentro de los cinco primeros
dias habiles de cada mes. Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante avales y fianzas
gue son solicitados a sus inquilinos.

La Sociedad dispone permanentemente de un detalle con la antigliedad de cada uno de los saldos a
cobrar, que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas
periddicamente hasta que se consideran incobrables, momento en el que se pasan al abogado del
Grupo para su seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.

Por lo tanto, la gestion del riesgo de crédito por parte del Grupo se realiza enfocada en la siguiente
agrupacion de activos financieros:

« Saldos relacionados con inversiones financieras a largo y corto plazo (Nota 6).
o Saldos relacionados con deudores y cuentas a cobrar (Nota 6).
b) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable

o en los flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado.
El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés y de tipo de cambio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos
de interés de mercado. La exposicion del Grupo al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe
principalmente a las deudas con entidades de crédito (ver Nota 11).

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a fluctuaciones en los
tipos de cambio. El Grupo no esta expuesto a este tipo de riesgo dado que practicamente la totalidad
de sus ventas y compras se realizan en euros.
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c¢) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de Grupo es mantener las disponibilidades liquidas
necesarias.

El Grupo afronta muchos riesgos e incertidumbres relacionados con la economia global, la industria en
particular y el entorno crediticio que podrian afectar materialmente su plan. Una gestion prudente del
riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas
y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

Los Administradores de la Sociedad Dominante realizan un seguimiento de las previsiones de lareserva
de liquidez del Grupo (que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al
efectivo) en funcion de los flujos de efectivo esperados.

d) Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestién de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de la Sociedad Dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. Se calcula como
(Deuda Financiera — Caja) / (Deuda Financiera + Patrimonio Neto):

Euros 30/06/2019**
Deuda Financiera 251.563.468
Patrimonio Neto * 243.490.882
Caja 20.736.324
Apalancamiento Neto 46,63%

* No incluye Socios Externos.
** No auditado

NOTA 19. INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDICAMBIENTALES

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por
ello, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio consolidado, con la
situacion financiera o con los resultados consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

NOTA 20. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS
Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores,S.L. a 30 de junio de 2019 por los
servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 35.000 euros. A fecha 31 de diciembre de 2018 el

importe ascendid a 175.000 euros, asi como 30.000 euros por otros servicios de verificacion.

Asimismo, no se han devengado a 30 de junio de 2019 honorarios por otras sociedades de la red PwC
(2018: 181.000 euros).
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NOTA 21. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
a) Informacion por segmentos de negocio

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles, no existiendo ningun otro
segmento diferenciado de operaciones que suponga un 10% o mas del importe neto de la cifra de
negocios y/o de la suma de todos los activos, sobre el que haya que informar separadamente segln
establece el articulo 84 del Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacién de Cuentas Anuales
Consolidadas.

b) Importe neto de la cifra de negocios por segmentos geograficos

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del grupo ha sido
obtenido integramente en Espana.

c) Clientes principales

Los clientes a los que se le hayan facturado importes iguales o superiores al 10% del importe neto de
la cifra de negocios sobre el que haya que informar separadamente segln establece el articulo 84 del

Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulaciéon de Cuentas Anuales Consolidadas, son los
siguientes:

30/06/2019* 30/06/2018*

Melia Hoteles Internacional 7.813.604 3.472.487
Grupo Hoteles AC (***) 1.309.941 1.279.712
Servicios y Desarrollos Turisticos, S.A. 1.340.900 1.325.000
Resto de clientes 5.248.847 3.650.760

Total 15.713.292 9.727.959

* No auditado
** No auditado ni revisado
** |mporte facturado a través de cinco compafiias del Grupo Hoteles AC.

A fecha 30 de junio de 2019, estos tres clientes principales representan el 66,60% (62,47% en 2018)
del importe neto de la cifra de negocios consolidada del Grupo.

A nivel desagregado, Melia Hotels Internacional y el Grupo Hoteles AC representan el 65,12% del
importe neto de la cifra de negocios de la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U. A su vez,
el cliente Servicios y Desarrollos Turisticos, S.A. representa el 100% de los ingresos de la sociedad
dependiente Valmy Management, S.L.
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NOTA 22. FUSIONES

A 30 de junio de 2019, la Sociedad Dominante es cabecera, y posee el 100% de las participaciones del
grupo de sociedades formado por New Sanom Iberia, S.L.U. y Atom Hoteles Iberia, S.L.U (Antigua
Atom Hotel Estacién Granada, S.L.U.) (ver Nota 1).

a) Fusién de New Sanom S.L.U. con Atom Hoteles Iberia S.L.U.

Con fecha 27 de noviembre de 2018, el Socio Unico de Atom Hoteles Iberia, S.L.U. decidi6 la
aprobacion del proyecto de fusidn por absorcién de la sociedad “gemela” New Sanom S.L.U., sociedad
directamente participada al 100% por Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Esta fusién se inscribio en el Registro
Mercantil el 8 de mayo de 2019, haciendo la misma efectiva con efectos contables retroactivos desde
el 27 de noviembre de 2018. La fusidn se realiza sin ampliacién de capital.

Al ser una fusién por absorcion de sociedades gemelas, integramente participadas de forma directa por
el mismo socio, esta calificada como una “fusidn especial’ y se lleva a cabo por el procedimiento
abreviado de fusion.

Tras la citada fusion, el organigrama societario seria el siguiente:

ATOM HOTELES
SOCIMI, 5.A.
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El balance cerrado a dicha fecha es el siguiente:

ACTIVO 27.11.2018 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 29.458.067
Inversiones inmobiliarias 29.458.067
Terrenos 10.345.432
Construcciones 19.112.635

Inversiones empresas grupo y asociadas largo plazo -
Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo -
Créditos a empresas

Inversiones financieras a largo plazo -

Otros activos financieros

ACTIVO CORRIENTE 1.017.860
Existencias 30.726
Anticipos a proveedores 30.726
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 160.704
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 102.346

Clientes, empresas del grupo y asociadas
Otros créditos con las Administraciones Publicas 58.358
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo -

Periodificaciones a corto plazo B

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 826.430
Tesoreria 826.430
TOTAL ACTIVO 30.475.927
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO 27.11.2018 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 1.500.762
FONDOS PROPIOS 1.500.762
Capital 3.001
Capital escriturado 3.001
Prima de emision -
Reservas 1.434.417
Resultado de ejercicios anteriores (2.172)
Resultado del ejercicio 65.516
PASIVO NO CORRIENTE 28.914.954
Deudas a largo plazo 28.914.954
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo 28.682.162
Otros pasivos financieros 232.792
PASIVO CORRIENTE 60.211
Deudas a corto plazo 0
Deudas con entidades de crédito 0

Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 60.211
Acreedores varios 7.335
Otras deudas con las Administraciones Publicas 52.876

Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30.475.927

A 31 de diciembre de 2018, la Sociedad Dominante era cabecera, y poseia el 100% de las
participaciones del grupo de sociedades formado por New Sanom, S.L.U., New Sanom Iberia, S.L.U.
y Atom Hoteles Iberia, S.L.U (Antigua Atom Hotel Estacion Granada, S.L.U.) (ver Nota 1).

Con fecha 14 de mayo de 2018, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante decidié la
aprobacion del proyecto de fusidn de sociedades gemelas y transfronteriza de las siguientes compaiiias
que conformaban un grupo a la fecha:

e Por un lado, Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (Antigua Atom Hotel Estacién Granada, S.L.U))
absorbe las siguientes compafiias: Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U., Arvel S.a.r.l., lbson
Investments, S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U., Blue Star Investments, S.L.U., Gondar
Investments, S.L.U., Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton
Management, S.L.U., Ralston Management, S.L.U., Baltos Management, S.L.U., Rockwood
Management, S.L.U. y Norton Management S.L.U., las cuales dependian al 100% de forma
directa o indirecta de la Sociedad Dominante.

« Por otro lado, New Sanom, S.L.U. absorbe las siguientes compaiias: Amble S.a.r.l., Baffi
Management S.L y Bukasa Gestidon S.L, esta ultima participada al 100% por New Sanom,
S.L.U., vy todas ellas dependientes al 100% de forma directa o indirecta de la Sociedad
Dominante.
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Con fecha 21 de junio de 2018, se eleva ante notario la escritura de fusién mediante la modalidad de
absorcion.

Con fecha 6 de julio de 2018, se inscribe en el Registro Mercantil la escritura de fusién por absorcion
complementaria de todas las sociedades mencionadas en los parrafos anteriores.

A continuacion, se describen ambas operaciones con mayor detalle:
a) Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Con fecha 14 de mayo de 2018, la Sociedad Dominante (y Socio Unico de esta Sociedad) decidié la
aprobacién del proyecto de fusién de las siguientes compariias: Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U.y
Arvel S.ar.l., esta Ultima sociedad de nacionalidad luxemburguesa; Ibson Investments, S.L.U., Nuzzi
Investments, S.L.U., Blue Star investments, S.L.U., Gondar Investments, S.L.U., Blaydon Investments,
S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton Management, S.L.U., Ralston Management, S.L.U.,
Baltos Management, S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y Norton Management S.L.U.

El acuerdo de fusién ha sido publicado en el BORME nimero 93 de fecha 17 de mayo de 2018.
El proceso de fusion se lleva a cabo en dos fases:

Fase 1: Fusién por absorcién de las sociedades Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U. y Arvel S.ar.l.
(sociedades absorbidas) por parte de la sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (sociedad absorbente),
todas ellas sociedades “gemelas” puesto que estan directamente participadas al 100% por el mismo
socio, esto es la entidad Atom Hoteles SOCIMI, S.A.

Por medio de esta fusion por absorcion de las sociedades gemelas, las sociedades absorbidas quedan
extinguidas en bloque, a titulo universal, por la sociedad absorbente.

Fase 2: Fusion por absorcién de las sociedades Ibson Investments, S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U.,
Blue Star Investments, S.L.U., Gondar Investments, S.L.U., Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood
Management, S.L.U., Clayton Management, S.L.U., Ralston Management, S.L.U., Baltos Management,
S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y Norton Management S.L.U. (sociedades absorbidas) por
parte de la sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (sociedad absorbente), todas ellas sociedades
participadas indirectamente al 100% por la entidad Atom Hoteles SOCIMI, S.A.

Por medio de esta fusién por absorcion de las sociedades gemelas, las sociedades absorbidas quedan
extinguidas en bloque, a titulo universal, por la sociedad absorbente.
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El esquema societario tras la gjecucidn de la fusién es el siguiente:

Atom Hoteles
SOCIMI, S.A.

Atom Hoteles
Iberia, S.L.U.

Conforme a lo previsto en el Articulo 36 de LME (Ley 3/2009 de 3 de abril sobre modificaciones
estructurales de las sociedades mercantiles) se considera como balance de fusién de Atom Hoteles
Iberia, S.L.U. asi como el de todas las sociedades absorbidas el balance cerrado 31 de diciembre 2017,
aprobado por el Socio Unico. Los balances cerrados a esa fecha se recogen a continuacion:
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IBSON INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 9.861.769
Inmovilizado material 650
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 650
Inversiones inmobiliarias 9.560.772
Terrenos 4.129.415
Construcciones 5.431.357
Activos por impuesto diferido 300.347
ACTIVO CORRIENTE : 178.843
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 46.247
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 46.247
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 132.596
Tesoreria 132.596

Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO 10.040.612
PATRIMONIO NETO Y PASIVO aﬂzag‘o‘;
PATRIMONIO NETO 1.578.165
FONDOS PROPIOS 1.578.165
Capital 1.253.000
Capital escriturado 1.253.000
Prima de emision 1.250.000
Reservas 300.347
Otras reservas 300.347
Resultados de ejercicios anteriores {1.414.893)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.414.893)
Resultado del periodo 189.711
PASIVO NO CORRIENTE 7.798.689
Deudas a largo plazo 7.798.689
Deudas con entidades de crédito 7.633.889
Otros pasivos financieros 164.800
PASIVO CORRIENTE 663.758
Deudas a corto plazo 607.571
Deudas con entidades de crédito 606.667
Otros pasivos financieros 904
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 56.187
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 56.187
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 10.040.612
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NUZZI INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 6.881.749
Inmovilizado material 16.600
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 16.600
Inversiones inmobiliarias 6.624.535
Terrenos 3.121.252
Construcciones 3.503.283
Activos por impuesto diferido 240.614
ACTIVO CORRIENTE 202.312
Existencias 1.501
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 120.516
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 120.516
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 80.295
Tesoreria 80.295
TOTAL ACTIVO 7.084.061

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2017 (no auditado)

PATRIMONIO NETO 478.781
FONDOS PROPIOS 478.781
Capital 603.000
Capital escriturado 603.000
Prima de emision 600.000
Reservas 178.423
Otras reservas 178.423
Resultados de ejercicios anteriores (720.971)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (720.971)
Resuitado del periodo (181.671)
PASIVO NO CORRIENTE 6.217.694
Deudas a largo plazo 6.217.694
Deudas con entidades de crédito 4.444 444
Otros pasivos financieros 1.773.250
PASIVO CORRIENTE 387.585
Deudas a corto plazo 344.103
Deudas con entidades de crédito 333.333
Otros pasivos financieros 10.770
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 43.482
Oftras deudas con las Administraciones Publicas 43.482
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.084.060
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GONDAR INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 4.527.263
Inversiones inmobiliarias 4.278.640
Terrenos 906.841
Construcciones 3.371.799
Activos por impuesto diferido 248.623
ACTIVO CORRIENTE 275.615
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 20.261
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 20.261
Inversiones financieras a corto plazo 209.844
Créditos a empresas 209.844
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 45.510
Tesoreria 45510
TOTAL ACTIVO 4.802.878

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2017 (no auditado)

PATRIMONIO NETO 548.087
FONDOS PROPIOS 548.087
Capital 640.000
Capital escriturado 640.000
Prima de emisién 637.000
Reservas 190.170
Ofras reservas 190.170
Resultados de ejercicios anteriores (692.835)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (692.835)
Resultado del periodo (226.248)
PASIVO NO CORRIENTE 3.657.620
Deudas a largo plazo 3.657.620
Otros pasivos financieros 3.657.620
PASIVO CORRIENTE 597.170
Deudas a corto plazo 579.987
Otros pasivos financieros 579.987
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 17.183
Otras deudas con las Administraciones Publicas 17.183
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 4.802.877

N—
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BLAYDON INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 3.807.055
Inversiones inmobiliarias 3.695.875
Terrenos 2.026.443
Construcciones 1.669.432
Activos por impuesto diferido 111.180
ACTIVO GORRIENTE §58.077
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 98.007
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (6.115)
Oftros créditos con las Administraciones Publicas 104.122
inversiones financieras a corto plazo 417.664
Créditos a empresas 417.664
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 42.406
Tesoreria 42.406
TOTAL ACTIVO 4.365.132
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 650.093
FONDOS PROPIOS 650.093
Capital 510.000
Capital escriturado 510.000
Prima de emisién 507.000
Reservas 76.833
Otras reservas 76.833
Resultados de ejercicios anteriores (329.476)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (329.476)
Resultado del periodo (114.264)
PASIVO NO CORRIENTE 3.371.300
Deudas a largo plazo 3.371.300
Otros pasivos financieros 3.371.300
PASIVO CORRIENTE 343.739
Deudas a corto plazo 328.047
Otros pasivos financieros 328.047
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15.692
Acreedores varios 1.815
Otras deudas con las Administraciones Publicas 13.877
4.365.132

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO
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BLUE STAR INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 19.243.278
Inmovilizado material 81.201
Terrenos y construcciones 81.201
Inversiones inmobiliarias 19.162.077
Terrenos 9.945.666
Construcciones 9.216.411
ACTIVO CORRIENTE 500.600
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 391.682
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 379.497
Otros créditos con las Administraciones Publicas 12.185
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 108.918
Tesoreria 108.918
TOTAL ACTIVO 19.743.878
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 5.753.295
FONDOS PROPIOS 5.753.295
Capital 2.650.000
Capital escriturado 2.650.000
Prima de emisién 2.647.000
Reservas (19.977)
Otras reservas (19.977)
Resultados de ejercicios anteriores (346.759)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (346.759)
Resultado del periodo 823.031
PASIVO NO CORRIENTE 13.030.244
Deudas a largo plazo 13.030.244
Deudas con entidades de crédito 11.354.244
Otros pasivos financieros 1.676.000
PASIVO CORRIENTE 960.340
Deudas a corto plazo 778.814
Deudas con entidades de crédito 768.439
Qtros pasivos financieros 10.375
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 181.526
Otras deudas con las Administraciones Publicas 181.526
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 19.743.879
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SHERWOOD MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 14.222.040
Inmovilizado material 53.764
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 14.496
Inmovilizado en curso y anticipos 39.268
Inversiones inmobiliarias 13.782.546
Terrenos 3.607.448
Construcciones 10.175.098
Activos por impuesto diferido 385.730
ACTIVO CORRIENTE 700.562
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 56.800
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 56.800
Inversiones financieras a corto plazo 98
Otros activos financieros 98
Periodificaciones a corto plazo 16.441
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 627.223
Tesoreria 627.223
TOTAL ACTIVO 14.922.602
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 1.539.129
FONDOS PROPIOS 1.539.129
Capital 753.000
Capital escriturado 753.000
Prima de emisién 2.250.000
Reservas 40.413
Otras reservas 40.413
Resultados de ejercicios anteriores (1.388.110)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.388.110)
Resultado del periodo (116.174)
PASIVO NO CORRIENTE 12.298.713
Deudas a largo plazo 12.298.713
Deudas con entidades de crédito 8.924.425
Otros pasivos financieros 3.374.288
PASIVO CORRIENTE 1.084.760
Deudas a corto plazo 971.682
Deudas con entidades de crédito 765.075
Otros pasivos financieros 206.607
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 113.078
Acreedores varios 49.129
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 63.949
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 14.922.602
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CLAYTON MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 19.009.682
Inversiones inmobiliarias 18.796.059
Terrenos 7.913.193
Construcciones 10.882.866
Inversiones financieras a largo plazo 75.000
Otros activos financieros 75.000
Activos por impuesto diferido 138.623
ACTIVO CORRIENTE 967.079
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 660.710
Otros créditos con las Administraciones Pdblicas 660.710
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 306.369
Tesoreria 306.369
TOTAL ACTIVO 19.976.761
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 2.495.411
FONDOS PROPIOS 2.495.411
Capital 2.569.000
Capital escriturado 2.569.000
Prima de emision 566.000
Reservas (86.088)
Otras reservas (86.088)
Resultados de ejercicios anteriores (821.519)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (821.519)
Resultado del periodo 268.018
PASIVO NO CORRIENTE 15.999.819
Deudas a largo plazo 15.999.819
Deudas con entidades de crédito 9.440.401
Otros pasivos financieros 6.559.418
PASIVO CORRIENTE 1.481.531
Deudas a corto plazo 1.389.223
Deudas con entidades de crédito 1.197.197
Otros pasivos financieros 192.026
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 92.308
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 92.308
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 19.976.761
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NORTON MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 5.134.924
Inversiones inmobiliarias 5.013.532
Terrenos 1.493.074
Construcciones 3.520.458
Activos por impuesto diferido 121.392
ACTIVO CORRIENTE 526.768
Existencias 6.870
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 58.294
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 58.287
Otros créditos con las Administraciones Publicas 7
Inversiones financieras a corto plazo 150.030
Otros activos financieros 150.030
Periodificaciones a corto plazo 8.976
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 302.598
Tesoreria 302.598
TOTAL ACTIVO 5.661.692
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO (350.878)
FONDOS PROPIOS (350.878)
Capital 3.000
Capital escriturado 3.000
Reservas 113.678
Otras reservas 113.678
Resultados de ejercicios anteriores (418.470)
Resultados negativos de ejercicios anteriores {418.470)
Resultado del periodo (49.086)
PASIVO NO CORRIENTE 5.622.083
Deudas a largo plazo 5.622.083
Deudas con entidades de crédito 4.034.395
Otros pasivos financieros 1.587.688
PASIVO CORRIENTE 390.487
Deudas a corto plazo 345.729
Deudas con entidades de crédito 234.547
Otros pasivos financieros 111.182
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 44.758
Acreedores varios 1.634
Otras deudas con las Administraciones Publicas 43.124
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 5.661.692
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RALSTON MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 36.967.812
Inmovilizado material 2.892.329
Inmovilizado en curso y anticipos 2.892.329
Inversiones inmobiliarias 33.764.066
Terrenos 4.049.366
Construcciones 29.714.700
Activos por impuesto diferido 311.417
ACTIVO CORRIENTE 4.191.823
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.094.414
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (463.716)
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.558.130
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 3.097.409
Tesoreria 3.097.409
TOTAL ACTIVO 41.159.635
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO (1.025.416)
FONDOS PROPIOS (1.025.416)
Capital 949.000
Capital escriturado 949.000
Prima de emisién 946.000
Reservas 244.809
Otras reservas 244.809
Resultados de ejercicios anteriores (1.757.689)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.757.689)
Resultado del periodo (1.407.536)
PASIVO NO CORRIENTE 35.062.364
Deudas a largo plazo 35.062.364
Otras pasivos financieros 35.062.364
PASIVO CORRIENTE 7122687
Deudas a corto plazo 4.214.570
Otros pasivos financieros 4.214.570
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.908.117
Acreedores varios 2.908.117
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 41.159.635
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BALTOS MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 3 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 22.760.632
Inmovilizado material 2.082.434
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 2.082.434
Inversiones inmobiliarias 20.441.381
Terrenos 8.569.958
Construcciones 11.871.423
Activos por impuesto diferido 236.817
ACTIVO CORRIENTE 1.002.268
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6.263
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.263
Inversiones financieras a corto plazo 484.436

Otros activos financieros 484.436
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 511.569
Tesoreria 511.569
TOTAL ACTIVO 23.762.900
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 577.926
FONDOS PROPIOS 577.926
Capital 837.000
Capital escriturado 837.000
Prima de emision 834.000
Reservas 180.193

Ofras reservas 180.193
Resultados de ejercicios anteriores (1.144.173)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.144.173)
Resultado del periodo (129.094)
PASIVO NO CORRIENTE : 22.184.848
Deudas a largo plazo 22.184.848
Deudas con entidades de crédito 11.331.862

Oftros pasivos financieros 10.852.986
PASIVO CORRIENTE 1.000.126
Deudas a corto plazo 921.737
Deudas con entidades de crédito 777.991

Otros pasivos financieros 143.746
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 78.389
Acreedores varios 52.875

Otras deudas con las Administraciones Publicas 25.514
_TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 23.762.900
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ROCKWOOD MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 19.596.324
Inversiones inmobiliarias 19.410.864
Terrenos 5.019.816
Construcciones 14.391.048
Activos por impuesto diferido 185.460
ACTIVO CORRIENTE (228.167)
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (574.408)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (574.408)
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 346.241
Tesoreria 346.241
TOTAL ACTIVO 19.368.157
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 1.050.575
FONDOS PROPIOS 1.050.575
Capital 805.000
Capital escriturado 805.000
Prima de emisién 802.000
Reservas 185.126
Ofras reservas 185.126
Resultados de ejercicios anteriores (791.401)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (791.401)
Resultado del periodo 49.850
PASIVO NO CORRIENTE 17.382.880
Deudas a largo plazo 17.382.880
Deudas con entidades de crédito 11.003.547
Oftros pasivos financieros 6.379.333
PASIVO CORRIENTE 934.702
Deudas a corto plazo 820.560
Deudas con entidades de crédito 783.844
Otros pasivos financieros 36.716
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 114.142
Otras deudas con las Administraciones Publicas 114.142
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 19.368.157
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ARVEL S.A.R.L.

ACTIVO 2017 {no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 90.790.314
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 90.790.314
Instrumentos de patrimonio 21.118.485
Créditos a empresas 69.671.829
ACTIVO CORRIENTE 5.038.290
Existencias 3.000
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.949.435
Clientes, empresas del grupo y asociadas 4.936.213
Deudores varios 13.222
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 85.855
Tesoreria 85.855
TOTAL ACTIVO 95.828.604
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO (3.500.851)
FONDOS PROPIOS (3.500.851)
Capital 12.500
Capital escriturado 12.500
Resultados de ejercicios anteriores (2.572.862)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (2.572.862)
Resultado del periodo (940.489)
PASIVO CORRIENTE 99.329.455
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 99.312.414
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 17.041
Acreedores varios 12.226
Otras deudas con las Administraciones Pdblicas 4.815
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO : 95.828.604
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ATOM HOTEL ESTADIO JEREZ S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 1.733.392
Inmovilizado material 1.634.665
Terrenos y construcciones 1.621.218
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 13.447
Inversiones financieras a largo plazo 302
Otros activos financieros 302
Activos por impuesto diferido 98.425
ACTIVO CORRIENTE 805.675
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (11.812)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (11.812)
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 483.463
Otros activos financieros 483.463
Inversiones financieras a corto plazo 345.326
Otros activos financieros 345.326
Periodificaciones a corto plazo 11.208
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (22.510)
Tesoreria (22.510)
TOTAL ACTIVO 2.539.067

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2017 (no auditado)

PATRIMONIO NETO (1.102.452)
FONDOS PROPIOS (1.239.184)
Capital 3.005
Capital escriturado 3.005
Reservas 602
Legal y estatutarias 601
Otras reservas 1
Resultados de ejercicios anteriores (1.401.395)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.401.395)
Resultado del periodo 158.604
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 136.732
PASIVO NO CORRIENTE 2.978.201
Deudas a largo plazo 1.682.624
Deudas con entidades de crédito 1.682.624
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.250.000
Pasivos por impuesto diferido 45,577
PASIVO CORRIENTE 663.318
Deudas a corto plazo 147.790
Deudas con entidades de crédito 181.000
Otros pasivos financieros (33.210)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 482.954
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 32.574
Proveedores 1.438
Acreedores varios 14.587
Oftras deudas con las Administraciones Publicas 16.549
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.539.067
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Como consecuencia del proceso de fusion, la sociedad absorbente, sucede integramente a titulo
universal a las sociedades absorbidas en todos sus derechos y obligaciones, entendiéndose transmitido
el patrimonio integro de éstas a aquélla por el mero hecho del presente otorgamiento.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U. ocupara en adelante la posicién juridica de las sociedades absorbidas,
guedando de este momento como Unica persona legitimada para la plena, libre e ilimitada disposicion
sobre cualesquiera bienes y derechos, incluidos arrendaticios, los conocidos o no conocidos, que
pertenezcan a las sociedades absorbidas, por cualquier titulo, de los cuales entra en este acto en
posesién y los que podra recuperar, reivindicar y, tratdndose de créditos, exigirlos y cobrarlos, de
cualesquiera personas y entidades.

En el acuerdo de fusion se recoge la ampliacion de capital social de Atom Hoteles Iberia, S.L.U. por un
importe de 60 euros, es decir, hasta la cifra de 385.914 euros, mediante la creacién de 1 nueva
participacion social de valor nominal 60 euros, nimero 6.412 igual en derechos a las ya existentes.

Con fecha 6 de julio de 2018, se inscribe en el registro mercantil la escritura de fusién por absorcion
complementaria de todas las sociedades mencionadas anteriormente, haciendo la misma efectiva con
efectos contables retroactivos desde el dia 1 de enero de 2018.

b) New Sanom, S.L.U.

Con fecha 14 de mayo de 2018 la Sociedad Dominante (y Socio Unico de esta sociedad) aprob6 el
proyecto de fusién de las siguientes compariias: Baffi Management, Bukasa Gestién S.L y Amble
S.arl, esta Ultima sociedad es luxemburguesa, mediante la modalidad de fusién por absorcion,
figurando la sociedad New Sanom S.L.U. como sociedad absorbente.

El acuerdo de fusidn ha sido publicado en el BORME numero 106 de fecha 17 de mayo de 2018.
El proceso de fusién se lleva a cabo en tres fases:

Fase 1: Fusién por absorcion de la sociedad Bukasa Gestion, S.L.U, por parte de la sociedad New
Sanom, S.L.U. (sociedad absorbente), participada indirectamente al 100% por el mismo socio, esto es
la entidad Atom Hoteles SOCIMI, S.A.

Fase 2: Fusion por absorcion de la sociedad Baffi Management, S.L., por parte de la sociedad New
Sanom, S.L.U. (saciedad absorbente), ambas sociedades “gemelas” puesto que estan directamente
participadas al 100% por el mismo socio, esto es la entidad Atom Hoteles SOCIMI, S.A.

Fase 3: Fusion por absorcion de la sociedad Amble, S.a.r.l, por parte de la sociedad New Sanom, S.L.U.
(sociedad absorbente). Tratandose esta de una fusion inversa y transfronteriza intracomunitaria, pues
la sociedad absorbida es una sociedad luxemburguesa, titular 100% de la sociedad absorbente.

Por medio de esta fusion por absorcidn, las sociedades absorbidas quedan extinguidas en bloque, a
titulo universal, por la sociedad absorbente.
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El esquema societario tras la ejecucion de la fusion es el siguiente:

Atom Hoteles
SOCIMI, S.A.

New Sanom,
SLU.

Valmy
Management, S.L.

Conforme a lo previsto en el Articulo 36 de la Ley 3/2009 de 3 de abril sobre modificaciones
estructurales de las sociedades mercantiles (LME) se considera como balance de fusidon de New
Sanom, S.L.U. asi como el de todas las sociedades absorbidas el balance cerrado 31 de diciembre
2017, aprobado por el Socio Unico. Los balances cerrados a esa fecha se recogen a continuacion:

El 28 de septiembre de 2018 se ha otorgado escrita de escisién parcial financiera de New Sanom,
S.L.U. y constitucion simultanea de una sociedad limitada beneficiaria de la escision parcial, New
Sanom lberia, S.L.U. (véase mas detalle en la nota 1b).

El esquema societario tras la ejecucion de la escisidn es el siguiente:

Atom Hoteles
SOCIMI, S.A.

New Sanom lberia, New Sanom,
S.L.U. S.LU.

Valmy
Management, S.L.
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AMBLE S.A.R.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 7.533.416
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 7.533.416
Instrumentos de patrimonio 3.000
Creditos a empresas 7.530.416
ACTIVO CORRIENTE 202.314
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 120.880
Clientes, empresas del grupo y asociadas 120.880
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 81.434
Tesoreria 81.434
TOTAL ACTIVO 7.735.730
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 3.096.167
FONDOS PROPIOS 3.096.167
Capital 3.083.580
Capital escriturado 3.083.580
Reservas 424
Legal y estatutarias 424
Resultados de ejercicios anteriores 8.052
Remanente 8.052
Resultado del periodo 4111
PASIVO NO CORRIENTE 4.600.001
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.600.001
PASIVO CORRIENTE 39.562
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 39.562
Acreedores varios 17.434
Otras deudas con las Administraciones Publicas 22.128
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.735.730
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BAFFI MANAGEMENT, S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 10.155.660
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 10.150.500
Instrumentos de patrimonio 7.003.000
Créditos a empresas 3.147.500
Activos por impuesto diferido 5.160
ACTIVO CORRIENTE 5.394
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.479
Otros créditos con las Administraciones Pdblicas 4.479
Inversiones financieras a corto plazo 58
Otros activos financieros 58
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 857
Tesoreria 857
TOTAL ACTIVO 10.161.054
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 7.084.158
FONDOS PROPIOS 7.084.158
Capital 3.000
Capital escriturado 3.000
Resultados de ejercicios anteriores (15.479)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (15.479)
Otras aportaciones de socios 7.000.000
Resultado del periodo 96.637
PASIVO CORRIENTE 3.076.896
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.076.826
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 70
Acreedores varios 53
Otras deudas con las Administraciones Publicas 17
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 10.161.054
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BUKASA GESTION S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 20.495.766
Inversiones inmobiliarias 20.495.766
Terrenos 7.018.766
Construcciones 13.477.000
ACTIVO CORRIENTE 294.138
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 27.778
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 27.778
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 266.360
Tesoreria 266.360
TOTAL ACTIVO 20.789.904
PATRIMONIO NETO 2.194.413
FONDOS PROPIOS 2.194.413
Capital 648.000
Capital escriturado 648.000
Prima de emision 1.938.000
Resultados de ejercicios anteriores (723.374)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (723.374)
Resultado del periodo 331.787
PASIVO NO CORRIENTE 17.601.141
Deudas a largo plazo 9.979.043
Deudas con entidades de crédito 9.746.250
Otros pasivos financieros 232.793
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 7.622.098
PASIVO CORRIENTE . 994.350
Deudas a corto plazo 763.812
Deudas con entidades de crédito 763.812
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 230.538
Acreedores varios 26
Otras deudas con las Administraciones Publicas 230.512
TOTAL PATRIMONIO NETQ Y PASIVO 20.789.904
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Como consecuencia del proceso de fusion, la sociedad absorbente, sucede integramente a titulo
universal a las sociedades absorbidas en todos sus derechos y obligaciones, entendiéndose transmitido
el patrimonio integro de éstas a aquélla por el mero hecho del presente otorgamiento.

New Sanom, S.L.U. ocupara en adelante la posicion juridica de las sociedades absorbidas, quedando
desde el momento de la inscripcién de la fusion como Unica persona legitimada para la plena, libre e
ilimitada disposicion sobre cualesquier bien y derecho, incluidos arrendaticios, los conocidos © no
conocidos, gue pertenezcan a las sociedades absorbidas, por cualquier titulo, de los cuales entra en
este acto en posesion y los que podra recuperar, reivindicar y, tratdndose de créditos, exigirlos y
cobrarlos, de cualesquiera personas y entidades.

En el acuerdo de fusién se recoge la ampliacion de capital social de New Sanom, S.L.U. por un importe
de 1 euro, es decir, hasta la cifra de 3.001 euros, mediante la creacién de 1 nueva participacidn social
de valor nominal 1 euros, nimero 3.001 igual en derechos a las ya existentes.

Con fecha 6 de julio de 2018, se inscribe en el registro mercantil la escritura de fusién por absorcién
complementaria de todas las sociedades mencionadas anteriormente, haciendo la misma efectiva con
efectos contables retroactivos desde el dia 1 de enero de 2018.

NOTA 22. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del periodo terminado el 30 de junio de 2019 y hasta la fecha de formulacién
de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados, no se han puesto de manifiesto ningin
otro asunto susceptible de modificar los mismos o ser objeto de informacién adicional a la incluida en
los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados.

NOTA 23. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY
11/2009

En cumplimiento de los requerimientos de informacién exigidos por el articulo 11 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado
Inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente informacién:

e« No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en esta Ley, ni por rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, ni por
rentas sujetas al tipo de gravamen del 19 por ciento, ni por rentas que hayan tributado al tipo
general de gravamen.

¢ No se han distribuido dividendos con cargo a beneficios en ejercicios anteriores en los que haya
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, ni por rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, ni por rentas sujetas al tipo de gravamen del 19 por ciento, ni por
rentas que hayan tributado al tipo general de gravamen.

s Se han distribuido dividendos con cargo a beneficios del ejercicio 2018 por importe de
2.479.168 euros, segun acta de la Junta General de 8 de abril de 2019.

+ Se han distribuido dividendos con cargo a prima de emisién por importe de 4.955.882 euros,
segun acta de la Junta General de 8 de abril de 2019.
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MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2019
{Expresada en Euros)

Las fechas de adquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento han sido las

siguientes:

Inmueble

Ciudad

Fecha adquisicién

Atom Hoteles SOCIMI S.A.
Atom Hoteles SOCIMI S.A.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles lberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles tberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Alegria Costa Ballena
Melia Valencia
Ibersol Son Caliu Mar

Ibersaol Antemare Spa

AC Hotel by Marriott Sevilla
Forum

AC Hotel by Marriott
General Alava

Sol Costa Atlantis
Eurostars Rey Don Jaime

Fergus Club Europa
AC Hotel by Marriott Ciudad
de Sevilla

Complejo Sol Calas
Eurostars Las Salinas

Sol Falcd

AC Autograph Baqueira Ski
Resort

AC Hotel by Marriott Ciutat
de Palma

B&B Granada
Melia Sevilla
Sol Jandia Mar

Sol La Palma
Las Villas del Bahia del
Duque

B&B Jerez

Rota (Cadiz)

Valencia

Palmanova (Islas Baleares)
Sitges (Barcelona)

Sevilla

Vitaria

Santa Cruz de Tenerife
Valencia

Peguera (Islas Baleares)

Sevilla
Mallorca
Fuerteventura
Menorca

Baqueira (Lleida)

Palma de Mallorca

Granada

Sevilla

Jandia (Fuerteventura)

Las Palmas de Gran Canaria

Fuerteventura
Jerez de la Frontera (Cadiz)

21/02/2018
22/05/2019
07/02/2018
07/02/2018

07/02/2018

07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018

07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018

07/02/2018
55% el 07/02/2018 y
45% el 22/03/2018
55% el 07/02/2018 y
45% el 22/03/2018

22/03/2018
11/07/2018
11/07/2018
11/07/2018

11/07/2018
22/03/2018
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(Expresada en Euros)

+ La fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, ha sido |a siguiente:

Sociedad Fecha adquisicién
Amble, S.a.rl (**) Q07/02/2018
Arvel, S.a.r.l (*) 07/02/2018
New Sanom, S.L.U. (***) 07/02/2018
Baffi Management, S.L. (**) 07/02/2018
Ibson Investments S.L. (*) 07/02/2018
Nuzzi Investments S.L. (*) 07/02/2018
Gondar Investments, S.L. (*) 07/02/2018
Blaydon Investments S.L. (*) 07/02/2018
Blue Star Investments S.L. (*) 07/02/2018
Sherwood Manager S.L. (*) 07/02/2018
Clayton Management S.L. (*) 07/02/2018
Norton Management S.L. (*) 07/02/2018
Ralston Management S.L. (*) 07/02/2018
Baltos Management S.L. (*) 07/02/2018
Rockwood Management, S.L. (*) 07/02/2018
Bukasa Gestion, S.L. (**) 55% el 07/02/2018 y 45% el 22/03/2018
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 22/03/2018

AC Hotel Jerez, S.L. (*) 22/03/2018

(*) Posteriormente absorbida por Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (ver Nota 21)
(**) Posteriormente absorbida por New Sanom, S.L.U. (ver Nota 21)
(***) Posteriormente absorbida por Atom Hoteles Iberia (ver nota 21)

o FEl94,16% del total de los activos del Grupo estan invertidos en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afos
siguientes a su adquisicién, o en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades
con la misma actividad.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

o EI 91,47% de los ingresos consolidados obtenidos en el periodo al que se refieren estos
Estados Financieros Intermedios consolidadas, excluyendo los derivados de la transmisién de
los bienes inmuebles afectos al objeto social principal (resultados por enajenacion de
inversiones inmobiliarias), provienen del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al objeto
social principal con personas o entidades en las que no se produce ninguna de las
circunstancias establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

+ Por tltimo, se manifiesta que no existen reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas.

* % k K &
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

Los miembros del Consejo de Administracién de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. han formulado los Estados
Financieros Intermedios Consolidados adjuntos a fecha 30 de junio de 2019 en su reunion del 29 de
julio de 2019. Todas las hojas de dichos Estados Financieros Intermedios Consolidados, que
comprenden Balance Intermedio Consolidado, Cuenta de Pérdidas y Ganancias Intermedia
Consolidada, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Intermedio Consolidado, el Estado de Flujos
de Efectivo Intermedio Consolidado, y la Memoria Consolidada correspondiente al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de junio de 2019 los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que
preceden a este escrito, han sido visadas por el Secretario del Consejo, firmando en esta hoja todos
los miembros del Consejo de Administracion.
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D. Jaime Iligo Guerra Azcona
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D. Eduardo Ozaita Vega

D. Antonio Riestra Pita

D. Ignacio Diaz Lépez

Dfia. Esther Colom Garcia




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.

Estados Financieros Intermedios Individuales
correspondientes al periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2019



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.

Balance Intermedio al 30 de junio de 2019
(Expresado en euros)

ACTIVO

30/06/2019 31/12/2018

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

30/06/2019 31/12/2018

Inversiones inmobiliarias
Inversiones empresas grupo y asociadas largo plazo

Inversiones financieras alargo plazo

59.008.844 16.041.137
222.915.026  235.731.554
1.257.000 160.333

FONDOS PROPIOS
Capital

Prima de emisién
Reservas

Resultado del ejercicio

242.673.725 248.111.281

24.837.500  24.837.500
218.041.618  222.997.500
(2.202.887)  (2.478.350)
1.997.494 2.754.631

Total Activo No Corriente

283.180.870  251.933.024

Total Patrimonio Neto

242.673.725 248.111.281

Deudas alargo plazo 37.297.473 6.845.073
Total Pasivo No Corriente 37.297.473 6.845.073

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.700.303 1.204.249
Inversiones empresas grupo y asociadas a corto plazo 328.011 96.715 Deudas a corto plazo 6.455.920 457.849
Periodificaciones a corto plazo (13.346) 12.209 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.078.410 201.463
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.309.691 2.374.469 Periodificaciones a corto plazo - 5.000
Total Activo Corriente 5.324.658 3.687.642 Total Pasivo Corriente 8.534.330 659.312

TOTAL ACTIVO

288.505.528 255.620.666

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

288.505.528 255.615.666




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30
de junio de 2019

(Expresado en euros)

30/06/2019 30/06/2018
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 927.958 336.458
Otros Ingresos de Explotacion 1.402.018 -
Gastos de personal (20.546) (5.492)
Otros gastos de explotacion (1.989.065) (933.951)
Amortizacién del inmovilizado (253.740) (110.743)
RESULTADO DE EXPLOTACION 66.624 (713.728)
Ingresos financieros 2.125.170 1.549.647
Gastos financieros (194.300) (55.882)
RESULTADO FINANCIERO 1.930.870 1.493.764
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.930.870 780.037
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE 1.930.870 780.037

OPERACIONES CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.930.870 780.037




